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              Municipalidad de Villa Gesell

 

    


        Honorable Concejo Deliberante

         



	
	LOCALIDAD

VILLA GESELL
	LOCALIDAD

MAR DE LAS PAMPAS
	LOCALIDAD

MAR AZUL

LAS GAVIOTAS


	ADMINISTRACION


	

	Administración Municipal
	AI, C5, C7
	C1, C2, DRI
	C1-C2
	

	Oficinas publicas
	AI, C1, C5, C7
	C1, C2, DRI
	C1-C2
	

	COMERCIO MAYORISTA
	

	Con depósito (excepto prod. perecederos)
	C8
	C3
	
	I1, I2

	Con depósito. Prod. perecederos
	C8
	C3
	
	I1, I2

	Cámara de frío, almacenamiento.


	C8, C7
	C3
	
	I1, I2

	COMERCIO MINORISTA
	

	Antigüedades
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1, C2
	C

	Art. deporte , armería y cuchillería , óptica , ortopedia, Inst. de precisión científicos y musicales.


	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2
	C1, C2
	

	Vehículos, exposición y venta 
	C4, C7, C8
	
	
	

	Farmacia
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1, C3
	

	Ferretería , Herrajes , Materiales, eléctricos,

Pinturería , Cerrajería.
	C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C2, C3
	C1, C3
	

	Semillería y artículos para jardinería . Vivero.
	C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C2, C3
	C1, C2, C3
	

	Joyería y relojería
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1, C2
	

	Florería
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1, C2, C3
	

	Iluminación (exp. y venta)
	C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1, C3
	

	Galerías comerciales , grandes tiendas indumentaria
	C1, C2, C3, C7
	C1
	C1
	

	Maquinarias , herramientas y motores industriales y agrícolas (exp. y venta).
	C7, C8
	
	
	I1, I2

	Materiales de construcción , 

(exp. y venta minorista)
	C7, C8
	C3
	C3(parcelas mayores a 1000m2)
	I1, I2


	
	
	
	
	


	USOS

PERMITIDOS
	AREA URBANA

VILLA GESELL
	AREA URBANA

MAR DE LAS PAMPAS
	AREA URBANA

MAR AZUL-

LAS GAVIOTAS
	AREA COMPL.

CENTRO

	Muebles en general , productos de madera y mimbre 
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1, C2, C3
	C1,C2
	

	Gas envasado
	C8
	 C3
	C3
	I1, I2

	papelería, librería, impresos , cotillón , disquerías , audio y video.
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8,AI
	 C2, C3
	C1, C2
	

	Perfumería , artículos de limpieza y tocador.
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1 (salvo fracción 39), C2, C3
	C1
	

	Quiosco , diarios, revistas , cigarrillos, lotería , golosinas,
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8,AI
	C1 (Salvo fracción 39), C2, C3
	C1, C2, C3
	

	Santería y artículos de culto
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1 (salvo fracción 39), C2, C3
	C1, C2,C3
	

	Supermercado , productos perecederos, locales mayores de 1500m2 
	C7, C8
	
	
	I1, I2

	Supermercado , productos perecederos, locales  desde 360m2 hasta 1499m2
	C2, C3, C7 ;C8
	
	
	I2

	Supermercado , productos perecederos, locales menores de 359m2
	C2, C3, C5, C6, C7, C8
	C3
	C3 (parcelas mayores a 1.000 m2)
	I2

	Sustancias químicas , caucho y plástico (venta)
	C2, C3, C7, C8
	C3 (no se aceptan sustancias químicas)
	C3 (no se aceptan sustancias químicas)
	I1, I2

	Textiles , pieles , cueros, artículos personales y de hogar.(venta)
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C1(no se aceptan electrodomésticos), C2, C3
	C1, C2
	

	Veterinaria, venta de animales domésticos.
	C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C2, C3
	C1, C3
	

	Artículos de Playa.


	C2, C3, C7, C8

ZP(Frente playa)
	C2, C3
	C1, C3
	

	Mercería, Botonería, fantasías. Bazar.
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8
	C2, C3
	C1,  C3
	

	Despensa , verdulería, carniceria, desp. Pan, pescaderia
	C2, C3, C5,C6, C7, C8
	C2, C3
	C3
	

	Heladerías
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, ZP (frente marítimo)
	C1, C2, C3
	C1, C2, C3
	

	Casa de té , repostería artesanal, 
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, RM1, RM1E,RMH1, RMH2, ZP(Frente maritimo)
	C1, C2, C3, RMH1(como complementario)
	C1, C2, RM, RMH, 
	C, CD

	Productos artesanales
	C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C1, C2, C3
	C1, C2, C3
	C, SR

	Vidrios y espejos.
	C3,C7,C8
	C2,C3
	C3
	I1, I2


	USOS

PERMITIDOS
	LOCALIDAD

VILLA GESELL
	LOCALIDAD

MAR DE LAS PAMPAS
	LOCALIDAD

MAR AZUL-

LAS GAVIOTAS
	COMPL.

CENTRO

	CULTURA , CULTO Y ESPARCIMIENTO

	Biblioteca
	AI, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, RM1, RM1E, RM2, RU2
	C1, C2, C3, RMH1(como complementario)
	C1, C3, RU1,RU2
	

	Centro de exposiciones.

Galería de arte.
	C1, C2, C3, C4, A1,C7
	C1, C2, C3
	C1, C2, RS
	

	Confitería, Discoteca
	
	
	
	CD

	Cine , cine teatro , teatro , auditorio.
	C1,C2,C3.,C7, C8
	C1, C2, C3 (max 50 personas)
	C1,C2
	I1, I2

	Casa de Juegos infantiles.
	C1,C2,C3,C4, (con juegos electrónicos)

C5, C6 (sin juegos Elec.)
	C1(salvo fr. 39), C2,C3, DRI

(no se permiten juegos electrónicos)
	C1, C2, RS (no se permiten juegos electrónicos)
	

	Club deportivo con instalaciones al aire libre, cancha de golf ,tenis.
	C7,C8
	C3, DRI, 

RMH1 Y ZP(como complementario)
	C2, RM, RMH, RS


	I1, I2

	Club social y cultural
	C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C2, C3
	C3, RU2
	I1,I2

	Gimnasio , natatorio
	C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C2, C3, DRI, 

RMH1 Y ZP (como complementario)
	C2,

 RMH Y ZP (como complementario)

RU2
	I1,I2

	Templo
	C2,C3,C7,C8, I
	C2, C3, RUP
	C3
	I1,I2

	EDUCACION

	Escuela o Colegio.

Primaria y Secundaria
	C5,C6,C7,C8, ES
	C3, DRI
	C2, C3, RU2
	

	Escuela diferencial
	C5,C6,C7,C8, ES
	DRI, C3
	C2, C3 RU2
	

	Guardería
	C5,C6,C7,C8, RU2, RM1, RM2
	DRI, C3
	C2, C3,RU2
	

	Institutos Técnicos, Academias
	C2,C3,C5,C6,C7,C8
	DRI, C3
	C2, C3,RU2
	

	Instituto de Investigación.
	C5,C6,C7,C8,AI
	DRI, C3
	C2, C3,RU2
	

	INDUSTRIAS

	De la construcción.
	C8
	
	
	I1,I2

	Fraccionamiento, envasado y/o empaquetamiento de productos no perecederos alimenticios y/o bebidas en gral.
	C8
	C3
	
	I1,I2

	Textiles , Prendas de vestir , cueros.
	C8
	C3
	
	I1,I2

	De la Madera y Productos de la madera

incluido muebles.
	C8
	C3
	C3
	I1,I2

	Frigoríficos
	C8
	
	
	I1,I2

	Náutica
	C8
	C3
	C2, C3
	I1,I2


	USOS

PERMITIDOS
	LOCALIDAD

VILLA GESELL
	LOCALIDAD

MAR DE LAS PAMPAS
	LOCALIDAD

MAR AZUL-

LAS GAVIOTAS
	COMPL.

CENTRO

	RESIDENCIA

	Vivienda Unifamiliar
	RU1, RU2
	RU
	RU1, RU2
	RU

	Vivienda Multifamiliar
	RM1, RM2,  RM3, RM1E,RMH1,

RMH2,

ZP, C1, C2, C3,C4, C5, C6,C7, C8
	RMH1, RMH2 ,ZP,

C1(como complementario)
	RM, RMH, ZP

C1 (como complementario)
	I1,I2 (vivienda de interes social salvo fracciones frente al acceso sur)

	Casa de Pensión
	RM2,
	
	RU2
	

	Hotel
	RM1, RM1E, RM2, RMH1,RMH2,

ZP, C1, C2, C3,C4, C5, C6,C7, C8
	 RMH1, RMH2, ZP


	RM, RMH
	

	Hogares para ancianos.
	RM1, RM1E, RM2, AI,RMH1, RMH2
	DRI
	RU2
	

	Hogar Infantil.
	RM1, RM2, AI,

RMH1, RMH2
	DRI
	RU2
	

	SANIDAD

	Dispensario. Primeros auxilios, policlínicas.
	C2,C3, C5, C6, C7, C8
	C2, C3
	C3, RU2
	

	Consultorio particular
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8.

(En zonas residencial multif. y unifamiliar como complemento del uso principal)
	C2, C3, RU(como complementario)
	C3, 

RM,  RU1 y RU2 como complemento del uso principal
	

	Sanatorios privado, clínicas..
	C2,C3, C6, C7, C8
	C2, C3
	C3, RU2
	

	SERVICIOS

	Agencias comerciales, turismo.
	C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C3
	C1, C3
	C, SR

	Estudios y consultorios profesionales.


	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8,  AI, Residencial multif. y unifamiliar como complemento del uso principal)
	C1,C2,C3, RU(como complementario)
	C1, C2, C3

RM, RU1 y RU2 como complemento del uso principal
	

	Estudio de Radio 
	C2, C3, C7,C8
	C3
	C3
	I1, I2

	Televisión.
	C2, C3, C6, C7,C8
	C3
	C3
	I1, I2

	Hamburguesería, Comidas p llevar
	C1, C2, C3, C5, C6, C7, C8
	C1 (salvo fraccion 39), C2, C3
	C1, C3
	

	Restaurantes
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, ZP(Frente maritimo)
	C1, C2, C3
	C1, C2, 

HMy ZP (como complementario)
	SR, CD

	Casa de fiestas .
	C1,C2,C3, C4,C7,C8
	C2, C3
	C1, C2
	CD

	Café, bar, 
	C1, C2, C3, C4, ZP(Frente maritimo)
	C1, C2, C3

 RMH1 y ZP(como complementario)
	C1, C2, 

RMH y ZP (como complementario)
	I1, I2, CD

	Lavandería , Tintorerías
	C1,C2,C3,C5,C6,C7,C8
	C2 y C3 (con planta de tratamiento)
	C3 (con planta de tratamiento)
	I1, I2

	Velatorios.
	C8
	
	
	

	Internet, locutorios
	C1, C2, C3, C4, C5, C6, C7, C8, ZP(Frente maritimo)
	C1
	C1, C2
	

	USOS

PERMITIDOS
	LOCALIDAD

VILLA GESELL
	LOCALIDAD

MAR DE LAS PAMPAS
	LOCALIDAD

MAR AZUL-

LAS GAVIOTAS
	COMPL.

CENTRO

	Peluquerías y barberías.

Institutos de Belleza.
	C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C1, C2, C3
	C1, C3
	

	TRANSPORTES

	Gomerías
	C7, C8
	
	C3
	

	Taxi, Agencia remis
	C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8
	C1, C2, C3
	
	

	Playa de estacionamiento.
	C1,C2,C3,C4,C5,C6,C7,C8, RMH1, RMH2, RM1, RM2,

ZP, 
	C1, C2, C3
	C2, C3
	I1, I2

	Terminal de ómnibus (larga y media distancia)
	
	C3
	
	I1,I2

	Terminal de ómnibus colectivos de corta distancia.  
	C8
	C3
	
	I1,I2

	Salidas de excursiones.
	C1, C2,C3,C7,C8
	C3
	C3
	

	Taller de ómnibus, colectivos y vehículos en Gral..
	C8
	C3
	
	I1, I2

	Expreso de carga liviana y pesada.
	C8
	C3
	C3
	I1, I2

	Estación de Servicio
	C7, C8
	Acceso a 

M. Las Pampas desde Ruta 11


	Acceso a 

Mar Azul desde Ruta 11


	SR, I1, I2

	Agropecuarios, huertas, apicultura 
	
	
	
	A,  AC, RU


1) CLAUSULAS TRANSITORIAS

Son aquellas que establecen condiciones para la aplicación en un plazo determinado de las normas, de indicadores y/o usos fijados por el Código presente.

a) PERMISOS DE OBRAS ANTERIORES: Los permisos de obras anteriores a la presente que no hayan tenido principio de ejecución, caducarán automáticamente a los 180 días de la promulgación del presente Código.

b) LOCALES NUEVOS: La construcción de nuevos locales y las subdivisiones nuevas, deberán cumplir con las normas de superficie y ancho mínimo (sup. Mínima: 40m2, ancho mínimo libre: 4.20m), una vez que entre el vigencia el presente Código.

Ejemplo:


LM


LM

c) LOCALES EXISTENTES Y APROBADOS: Todos los locales existentes y aprobados que se encuentren habilitados al momento de la vigencia del presente Código, podrán mantener su habilitación, siempre y cuando no constituya un Uso NO Conforme, según lo establecido en el Capítulo 1, punto 1.5.3; y en un todo de acuerdo a la Ordenanza 1187/94.----------------------------------



































































































































































































































































































































































































































































































































































Sup.


30m2


3m



































CUADRO DE 


USOS








CAPITULO 4





























































































































LOCALES EXISTENTES





Sup.


30m2


3m





Sup.


30m2


3m




















Sup.


30m2


3m





NUEVA SUBDIVISION





Sup.


30m2


3m





Sup.


30m2


3m





Sup.


30m2


3m





Sup.


30m2


3m








Sup.


50m2


5m





Sup.


30m2


3m





Sup.


70m2


7m












































ZONAS – AREA URBANA








 AREA  COMPLEMENTARIA


CENTRO








USOS


PERMITIDOS





PARTIDO: VILLA GESELL  
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