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a fin de noitificarse de la cesidén.— EN CONSECUENCIA transmiten
al fiduciario todos los derechos de propiedad posesién y domi-
nio gue sobrz lo deslindado tenian, haciendole 1a trasmisidén
del mismo y Juedando obligados al saneamiento para el caso de
eviccidn y vicios redhibitorios. ENTERADO el Fiduciario de la
pPresente escritura manifiesta su conformidad vy aceptacidén con

la presente por estar redactada de acuerdo a lo cinvenido v a
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grega dque se encuentra en posesion real vy efectiva del domini

fiduciario por la transmisién efectuada en la fecha. YO EL aU-

TORIZANTE dejo constancia que: a) se ha dado cumplimiento co
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lo establecido por la Ley 10707 y a las disposiciones “o:rf

vas de la Direccién Provincial de Catastro Territorial, relaf'?i‘_rE' \
E H

vas a la constatacién del Estado Parcelario; b) la presente \
W

. X7
peracién se encuentra alcanzada por el Impuesto a las Ganan—s‘\%;

cias Cedulares, establecido en la ley nacional 27.430, por lo 15
que los transmitentes deberan ingresa: el importe correspon-—
diente de acuerdo a la reglamentacion establecida en la Resolu
cion 4‘468 del afio 2019 de la Administracién Federal de Ingre-

sos Pdblicos, no siendo el escribano agente de retencién de di

cho tributo; c) que la parte transmitente ha dado cumplimiento

con la presentacién de la Constancia de Alta~Venta de Inmueble

Cédigo de Oferta de Transferencia de Inmuebles sin interven-

ciéx} inmobiliaria,el que fue expedido por la Administracién Fe| o3

deral de Ingresos PGblicos bajo el nimero 43208244222526, el 24

que procederé a validar; agrego a la presente, la cotizacidn ol 25
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Munlmpalldad de
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~ Honorable Concejo Deliberante
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Villa
GES PROVINCIA DE BUENOS AIRES

d”unm}ba[ufac{ d= Villla gsis[[

Villa Gesell, 30 de noviembre de 2023.-

Sra. Presidenta del HCD
0i||a;caguerre Myrian

£ Por la presente me dirijo a Ud. y por su
mtermedlo‘. a ese Honorable Cuerpo, a fin de solicitar sesién
extraordmarla para dar tratamiento al Alcance N°4 del expediente
Municipal N° 6423/22 iniciado por Dacal Rodriguez Patricio Eugenio con
motivo de presentar proyecto de subdivision de la parcela Circ. VI, Pc
19 AS. Se adjunta copia del mismo.

Sin otro particular, la saludd con la
consideracion mas distinguida. Atentamente.-
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Sefior: Intendente Municipal SAUNICIPALIDAD DEVICEA

MESA DE : i 7 i)
Alcance Exp. Mo W 22

Dr. Gustavo Barrera oy o> 37,572}

La empresa Dacal Bienes Rajces S.A es un sociedad comercial que desde hace afios se de«
rubro inmobiliario creando, promoviendo y desarrollando espacios para para el crecimiento

sociedad y sus vecinos (se adjunta brochure)

Siendo lideres en el mercado inmobiliario de la Ciudad de La Plata con presencia en el Amba,
decidido extender nuestra actividad a la ciudad de Villa Gesell, habida cuenta del prom
escenario de desarrollo que permite la Ordenanza 3063.

Convencidos del éxito de esa fueva norma, ya hemos adquirido una parcela ubicada en la locali
Colonia Marina con el proposito de desarrollarla en total concordancia con los objetivos urban
establecidos en ella.

0, pese a que esta norma ya S€ encuentra en vigencia, hemos iniciado el proct
iin bajo la norma que en su momento se encontraba en vigencia, esto es la Ordenanza
tificada y ampliada por la 2051.

5 .

— '_'norfnfa establece una superficie minima de fraccionamiento de 2.000 m2 y 40 metros de

~ .

e

= requerimientos que nuestro proyecto supera ampliamente, alcanzamdo un promedio de .
- m2/parcela. .

En este proceso de desarrollo urbanistico las nomras establecen, entre otras imposicior
obligacion de ceder al estado, bajo diferentes conceptos, determinada cantidad de superfici
diferentes conceptos, que a continuacion se refieren:

1) De calles (principales y secundarias)

2) De frente de playa (art. 58 Ley 8912: 100 ms) -ala provincia de Buenos Aires

3) Para 4reas verdes y reservas de uso publico segun lo establecido en art.56 Ley 8912

4) Para areas verdes y equipamiento segun 1o establecido en Art. 7 inc h Decreto 3202/06

En relacién al sitio en los cuales puedan resultar emplazadas esas cesiones, sin duda alguna los
1 y 2 deben resultar emplazados en el mismo territorio a desarollar, puesto que se trata de ¢
proteccion ambiental del médano costero.

'3 ,
En cambio, en relacién al items 3) debemos sefialar que la superficie a cedeér es igual a cero.
asi, por cuanto:

a) La superficie parcelable alcanza un total de 63.333,99 m2



b) La densidad establecida para la zona es de 30 habi./hay(Qrd.5

¢) la meta poblacional alcanza los 190 habitantes

d) El artic. 56 de la Ley 8912 exige una cesion de 4,5 m2/hab., e i %indplica ced
5 | L

¢) El articulo 56 del del decreto reglamentario de la Ley 8912 establece que, cuas
superficie a ceder resulte inferior a la parcela minima (en nuestro caso 2.000 m2) no
ya obligacion de ceder (**)

Finalmente, en relacion a la ceson referida en el item 4) creemos que estas podrian cunplir m
destino (area verde y equipamiento) en la parcela propuesta,conforme en lo establecido en la ]

Inmuebles Municipales, cuyo texto se transcribe al pie. (*)

La superficie a ceder bajol este item, corresponde al 15% de la superficie originaria, a |
obviamente deberé deducirsele la afectada al cumpimiento del art. 58. La ecuacion seria la sigui

a) Superficie brutg de la parcela: 100.000 m2

b) Cesidn por articulo 58: 20.000 m2

, Superficie de base a ceder: 80.000 m2
eto a ceder: 80.000 m2 x 15%: 12.000 m2

se efggto, hemos considerado proponer al municipio un emplazamiento que, entendemos, re:

de mejqf'éiptitud a los efectos urbanisticos y sociales que el que resulta objeto de la subdivision.

/

Proponemos entregar a la municipalidad la parcela designada catastralmente como: Circunscr
VI, Secci6n B, Quinta 14, Parcela 8, de 10.000 metros cuadrados de superficie ¢ inscripta en
bajo el niimero de partida 11.706.

Fundamentamos esta postura que resultan publicos y notorios los graves problemas urbanistic:
la ciudad debe afrontar en materia de habitat social, en particular en los asentamier
urbanizaciones emplazados al oeste de la Avenida Boulevard.

Efectivamente, en el afio 1932, el fundador de la ciudad subdividi6 300 hectdreas en quin
10.000m2, sin ceder al fisco ninguna superficie para uso publico o area verde. Decadas mas ta
orueso de la poblacién estable de la ciudad se afinco en esas quintas. Asi las cosas, al dia de h
encontramos con la relaidad de que todo ese vasto territorio se encuentra infra dotado de areas

y espacios de uso publico y entendemos que esta propuesta corregird, en parte, €sa disfuncionali

Por tanto, en virtud de los argumentos expuestos, elevamos a su consideracion la presente proj
esperando resolucion favorable. '

Sirve agregar que se trata de una parcela ya dotada de infraestructura urbana (agua corriente, ¢
electrificacion, alumbrado y calles abiertas).

Adjuntamos informe de antecedentes de nuestra empresa.

Sin otro particular, hacemos oportuna la ocasién para saludarleCon la distinguida considera




DACAL

BIENES RAICES §

*) Ley 9533/ ARTICULO 5° .- El Poder Ejecutivo queda facultado para disponer la transferencia d
o a incorporarse al dominio fiscal por causas analogas a las previstas en los articulos precedentes,
necesaria para el cumplimiento de finalidades propias de la Provincia.

(**) Dec. Reg. 1549/83 Art. 56: ....Cuando la superficie de la reserva para equipamiento comunitario sea inferior a
parcela minima exigida para la zona o distrito, debera unificarsela con la correspondiente a espacio verde y libre p
cederla para éstos fines. El municipio respectivo podra, si lo estimara mas conveniente, determinar que sea cedi
equipamiento comunitario. Si la sumatoria de ambas superficies fuera inferior a la de la parcela minima de la zona, Iz

no sera exigida.
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4Marzo de 1989, hijo de Gustavo Joaquin Eugenio Rodriguez Dacal

y Patricia Adriana Lépez, de estado civil soltero, sin unién

{7bbkay 5;;@ -

il ",".'"Ir"f? i g t,::," LS .‘b‘.“"‘“-ﬁ‘"‘“’f ’ : ’\l‘iﬂiém:
ESCRITURA NOMEHS''CUARENTA Y OCHO.- TRANSFRRENCIA DE DOMINTO FI

DUCIARIO. PATRICIO EUGENIO RODRIGUEZ DACAT,, FEDERICO JORAQUTIN
RODRIGUEZ DACAL Y SERGIO ORLANDO ERRECAIDE A "EIDEICOMISOS IN-
MOBILIARIOS SOCIEDAD .ANéNIMa."- En la Ciudad y Partido de ILa
Plata, Repudblica Argentina, a los dieciocho dias del mes de
Mayo del afio dos mil veintitres, ante mi, Emilio Eduardo BALLI
NA BENITES, Notario Titular del Registro ntmero Doscientos
Quince de® Partido de La Plata, COMPARECE: PATRICTO EUGENIO RO

DRIGUEZ DACATL, argentino, nacido el 10 de Abril de 1891, hije
de Gustavo Joaguin Eugenio Rodriguez Dacal y Patricia Adriana
Lépez, de estado civil soltero, sin unién convivencial inscrip

ta a la fecha, titular del Documento Nacional de Identidad

5
35.392.561; O T.9. 20-35392661-7, con domicilio real en Dia-

gonal 73 nimero 2301, de esta Ciudag y Partido de La Plata; FE|

> || DERICO JOAQUIN RODRIGUEZ DACAL, argentino, nacido el 12 de|

convivencial inscripta a 1la fecha, titular del Documento Nacio
nal de Identidad 33.746.312, C.U.I.T. 20-33746312-7, con domi-

cilio real en‘Diagonal 73 numero 2301, de esta Ciudad vy Parti-

do de La Plats Yy SERGIO ORLANDO ERRECALDE, argentino, nacido
el 15 de octubre de 1966, hijo de Orlando Humberto Errecalde y
Ana Maria Di Paolo, de estado civil scltero, titular del Docu-
mente Nacional de' Iaentidad 18;085.126, C.U.I.T 20-18085126-8,

con domicilio real en Madero 1225, Maipu, Partido de Maipu, de




GAADZ97?LLLAY
esta provincia de Buenos Aires; Quienes..‘c‘oncurren a este o“r;or—
gamiento en su caricter de FIDUCIANTES ORIGINARIOS del Contra-
to de fideicomiso que se relacionara: Y por la otra parte lo
hace: RAUL MANUEL RODRIGUEZ DACAL, titular del Documento Nacio
‘nal de Identidad 13.434.288, gquien concurre a este otorgamien-
t0 en nombre y representacién de la entidad @ FIDEICOMTSOS TNMO

BILIARIOS S.A.", CUIT 30-70978153-3, con domicilio en la calle

49 nuimero 884 de esta ciudad, en el caricter de Presidente del
Directorio de la entidad, a mérito de 1a sSiguiente documenta—

9 g
cién: a) Contrato Constitutivo por escritura nGmero 155 con £ /{ﬂ

cha 28 de abril de 2005 otorgada ante el Escribano Néstor osk

car Pérez Lozano Titular del Registro nGmero 172 de

de La Plata, Jal Felie 7134 del protocolo de ese afio a su cargo}

AZ

inscripta en la Direccién Provincial de Personas Juridicas de
la Provincia de Buenos Aires con fecha 16 de junio del mismo a
flo, en la MAIRICULA 73221 de Sociedades Comerciales Legajo
01/135403, el que en su original tengo a la vista para este ac
tc;. b) Act.a de Asamblea General Ordinaria, celebrada el 14 de
mayo de 2022, labrada al folio 60 del Libro de Actas de Asam-

blea ntmero Uno de la.entidad, por la que se resuelve la desig

nacidén del Directorio y la actual Distribucién de cargos, ase-
gurando el compareciente su vigencia; quien concurre también
en su caricter de FIDUCIARTO adguirente de "LEMU BARRTIO DE PLA

YA FIDEICOMISO INMOBILIARTO".- Los comparecientes argentinos,
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h&biles para este otorgamiento, y de mi conocimiento, en los
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cial de 1la Nacidén, doy fe; asi comc; de que

Cuerdo a lo pactado en el Contrato de fideicomiso otor
dia 28 de diciembre de 2022 por instrumento privado e inscrip-
to el 31 de Marzo de 2023, en el Legajo 270739, ™MATRICULA 2632
en la Direccién Provincial de Personas_ Juridicas del Gobierno
de la Provincia &e Buenos Aires; Y que. fue protocolizado por
Escritura ‘%%Jﬁmero 47, pasada ante el Autorizante, al folio 160,

dque antecede, PATRICIO EUGENIO RODRIGUEZ DACAL, FEDERICO JOA-
QUIN RODRIGUEZ DACAL Y SERGIO ORLANDO ERRECALDE,, TRANSMITEN E’.LA

DOMINIO FIDUCIARIO en los términos del articulc 1701 v concor-

dantes del Cédigo CiviT v Comercial de Ta Naciéa a " FIDEICOMT-

SOS INMOBILIARIOS S.A.", CUIT 30-70978153-3, por el plazo de

Ciento veinte meses, contados desde la fecha de inicio de la o

14 :
45 | Pra, de UNA FRACCION DE TERRENO ubicada en la ciudad y Partido!
16N de Villa Gesell, Provincia de Buenos Alres, designada segtm§
17,\ lano 39-18-76 que cita su titulo antecedente, como PARCELA 19
18 r tuyas medidas y linderos son ‘los siguientes: doscientos me
: Lfos de frente al sud Este, con camino de ribera, quinientos
18 g _
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etros al Sud Oeste, con 1a fraccidén 19-a.t: doscientos metros

al Nor Oeste, calle en medio con la fraccién 1%=a.h y quinien-
tos metros al Nord Este con la fraccién 1%-a.r, lo que encie-
Ira una superficie total de CIEN MIL METROS CUZDRADOS. — NOMEN~

CLATURA CATASTRAL: Circunseripcién: 6; Parcela: 19aS8 .- PARTI-

DA INMOBILIARIA: 21.906.~ CERTIFICACION - CATASTRAL: 72733982.-
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VALUACION FISCAL: $ 27.303.340,00.- VALUACTAN FISCAT TMPURSTO

AL ACTO: $ 9£.072.902,00.- De

acuerdo a la constatacién del es
tado Parcelario y los datos de la mensura el inmueble mide y

linda: costado Nor Este quinientos

metros lindando con la Par-
cela 1l9ar; frente Nor Oeste doscientos metros lind%agon calle

sin nombre prolongacién de Avenida 3; contrafrente Sur Este

doscientos metros lindando con Mar Argentino y costado Sur Oes
te quinientos metros lindando con Parcela 19%9at, con una Super—
ficie Total cde CIEN MIL METROS CUADRADOS.- LE CCORRESPONDE: A

2

los Fiduciantes por compra gue realizaran siendo del mi

41 M1 S
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tado civil que el actual en condominio y en igual proporcid L

segin escritura nuimero 332 del 8§ de Noviembre de 2021, otorga-,

da por ante la escribana de esta ciudad, Maria Cecilia Gutie-

rrez, Notaria Titular del Registro ntGmero 113 bis del Partido

de La Plata, pasada al folio 1.830 del Registro de ese afio a

su cargo, y cuya primera copia se inscribid en el Registro de

la propiedad el dia 18 de Noviembre del afio 2021 bajo el ntme-—

ro 235959/3 en la MATRICULA 9259 del Partido de Villa Gesell

(125). CON LOS CERTIFICADOS del Registro de la Propiedad expe—

didos el 4 de Mayo del corriente bajo los ntmeros 489565/5,

489599/5 y 489635/7 los de anotaciones personales por Inhibi-
cién y 489691/3 el de Dominio, todos los que agrego a la pre-

sente, se acredita gue los

Fiduciantes no se encuentran inhibi
dos para disponer de sus bienes y que lo deslindado cuyo domi

nio consta inscripto en la forma relacionada, no reconoce em-—
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21 de abril del afio en curso,

ﬂ,g,;*t{‘!’frgsni ning/;v/otro derecho r

tipulada en el Contrato de Fideicomiso relacionado fijandose

para los efectos fiscales la suma de DOLARES ESTADOUNIDENSES

UN MILLON QUINIENTOS MITL (USs 1.500.000.-), ecuivalentes a la

suma de TRESCIENTOS SESENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS MIT. PESOS
cemprometiéndose a ceder/

($ 361.506.000,00), v ¢AALANEY el fiduciario ©0 Cconsecuencia

los siguientes certificados de participacién: Certificados de

Participacién Clase D, Macrolote Cuatro (1), lotes 5,

6,8,9,ll,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23 v 24; vy Certifica

dos de Participacién Clase E, Macrolote 5, lotes:- 1,2,3,5,6, vy

7, todo ello de conformidad con lo establecido en el Contratro

de Fideicomiso en Su articulo 2.3, Y en la Adenda suscripta el

€n su Seccidn III, articulo L1

ién ceder los Certificados que equivalen a una unidag funcio-

bor otro certificado de similar valor a los efectos de man

t“ener el valor de 1la transferencia en el mismo monto que se es
Ccritura, asimismo Los tenedores de loé CERTIFICADOS DE PARTICI
PACION podran ceder, én cualquier momento a terceros al valor
qué se pacte entre los cedentes vy el cesionario los certifica-
dos de participacién recibidos como condicién de validez, tal

cesién debera formalizarse por escritura publiza o Instrumento

Privado con Certificacién de firmas 'y comparecar el FIDUCIARTIO
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a fin de noitificarse de la cesidén.— EN CONSECUENCIA transmiten
al fiduciario todos los derechos de propiedad posesién y domi-
nio gue sobrz lo deslindado tenian, haciendole 1a trasmisidén
del mismo y Juedando obligados al saneamiento para el caso de
eviccidn y vicios redhibitorios. ENTERADO el Fiduciario de la
pPresente escritura manifiesta su conformidad vy aceptacidén con

la presente por estar redactada de acuerdo a lo cinvenido v a
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grega dque se encuentra en posesion real vy efectiva del domini

fiduciario por la transmisién efectuada en la fecha. YO EL aU-

TORIZANTE dejo constancia que: a) se ha dado cumplimiento co
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lo establecido por la Ley 10707 y a las disposiciones “o:rf

vas de la Direccién Provincial de Catastro Territorial, relaf'?i‘_rE' \
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vas a la constatacién del Estado Parcelario; b) la presente \
W

. X7
peracién se encuentra alcanzada por el Impuesto a las Ganan—s‘\%;

cias Cedulares, establecido en la ley nacional 27.430, por lo 15
que los transmitentes deberan ingresa: el importe correspon-—
diente de acuerdo a la reglamentacion establecida en la Resolu
cion 4‘468 del afio 2019 de la Administracién Federal de Ingre-

sos Pdblicos, no siendo el escribano agente de retencién de di

cho tributo; c) que la parte transmitente ha dado cumplimiento

con la presentacién de la Constancia de Alta~Venta de Inmueble

Cédigo de Oferta de Transferencia de Inmuebles sin interven-

ciéx} inmobiliaria,el que fue expedido por la Administracién Fe| o3

deral de Ingresos PGblicos bajo el nimero 43208244222526, el 24

que procederé a validar; agrego a la presente, la cotizacidn ol 25
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se del dia habil bancarie anterior, que

que a los efectos legales, fiscales y tributarios el Precio de
la operaciesn asciende a la suma de Trescientos Sesenta y un mi
llones quinientos mil pesos (s 361.500.000,00) .- LEO a los com-

parecientes 13 presente escritura, quienes asi la otorgan y

firman po® ante el mi, el autorizante, doy fe;T;hﬂk%iL;fchﬂﬂgk

gla\fgﬂkr ES Vo Mjﬁw%’gm & cadon s oL
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la Plata, 18 de Mayo de 2023. 1

En la fecha expedi 1° copia //
Para La Entidzd sn 4 fotocop. 2

© ¥ sello de act.not.n® BAAOL1TS
60357.FS. 9305778.Consta.— . 3
4
5
E e L€ 6

EMILID E. BALLINABENITES -
PR T D
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CERTIFICO que el documento adijunto, que

fojas, gque llevan mi sello y firma, es fiel

de su ORIGINAL, que tengo a la vista para e

fe. Registro numero DOSCIENTOS QUINCE del Disti

PLATA. La Plata, 10 de julio de 2023.

==

g .;s\é. A
EMILIO E. BALLINA BENITES
W

L _ ;



1983/2023-40 ANOS DE DEMOCRACIA

Ref Expte 4124-6423/22

VISTO, el proyecto de subdivision presentado, correspometente al
predio cuya nomenclatura catastral es Circunscripcion VI, Parcela 19as.
El cumplimiento de la normativa vigente, Ordenanza 52/1980 y
2051/2006 en relacion a la subdivisidn en manzanas. El requerimiento de
infraestructura minima a ejecutar: calles abiertas, red eléctrica y alumbrado
publico. .
El otorgamiento de la Prefactibilidad Hidraulica, Prefactibilidad de
Explotacion del Recurso Hidrico Subterraneo y Prefactibilidad de Vuelco de
Efluentes Liquidos Clpacales previamente tratados, emitidos por la Direccion
Provincial de Gestién Hidrica de la Autoridad del Agua de la Provincia de Buenos
Aires, como consta a fojas 23 a 25.
La aceptacién del proyecto de red eléctrica de media y baja tension
y alumbrado publico por parte de CEVIGE Ltda:, como consta a fojas 78; la
resentacion del proyecto de apertura de calles, desagues pluviales, plano de
ﬁcas y escurrimiento y proyecto de cunetas de infiltracion, presentado a fojas
6 a 40 que cumple con las disposiciones vigentes en materia de desagues.
:\\“\‘ Q La demarcacion de la linea de ribera por la Autoridad del Agua de la
Efovmcua de Buenos Aires, observable en las fojas 17 a 22.
El plano presentado a Foja 4 de alcance N°2 que en virtud de la
M]CBC!OH de la linea de ribera, se debera corregir la superficie correspondiente
a la‘cesion por articulo 58° del Decreto - Ley 8912, contando 100 metros a ceder
desq:jx\linea de ribera demarcada, lo cual debera indicarse en el plano a
corfegif simismo, debera delimitarse servidumbre de paso correspondiente a
la contmuicxon de las calles perpendiculares al mar, lo cual debera ser sefialado
en el p‘Ean a corregir.
' 7 En virtud de la normativa vagente relativa a las cesiones, cabe
- destacar que el proyecto cumple con la cesion de calles y espacios circulatorios
exigidos por Decreto - Ley 8912; que debido a la densidad poblacional que surge
del proyecto presentado, no corresponden las cesiones exigidas por el articulo
56° del Decreto - Ley 8912, ya que la superficie a ceder (855 m?) resulta menor
que el lote minimo exigido (2.000 m2).
Por aplicacion del Decreto 3202/21006, el proyecto debe ceder el
15% de la superficie bruta con destino a reserva fiscal, el cual, luego de
descontar la cesion por aplicacion del articulo 58° del Decreto - Ley 8912, da
como resultado una superficie bruta de aproximadamente 77.600 m?, la cual
debera verificarse con la presentaciéon del plano corregido. El 15% de dicha
superficie da como resultado 11.640 m2. Por alcance N° 4, el desarrollador
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propone realizar la cesion de dicha superficie, transfiriendo al m
parcela designada catastralmente como Circunscripcion VI Seccion B,
Parcela 8, Partida Inmobiliaria 11.706, de 10.000 metros cuadrados de
superficie, en virtud de que la misma cumple mejor el fin propuesto, para este
municipio, en virtud de que cuando se realizo la subdivision de la seccién B, no
se realizaron cesiones para espacio verde y equipamiento comunitario, por lo
gue la cesidn ofrecida es importante para suplir esa falencia. Asimismo, debe
destacarse que el propietario, en virtud de que la linea de ribera demarcada por
la Autoridad del Agua queda dentro de su propiedad, cede unos 2.400 m?
adicionales en la parcela del proyecto, lo que compensa la diferencia entre
10.000 y 11.640 a cgder, inclusive cediendo levemente por encima de dicha
superficie. .
Por todo lo expuesto, el proyecto cumple con las exigencias en
N&anto a cesiones para espacio publico y equipamiento comunitario, quedando
~ leente la aceptamor\ por parte del municipio de la tierra ofrecida a fojas 2 del

<8 Alc.: N°3 -que reemplaza a la ofrecida inicialmente a fojas 2 del presente Expte-
?‘f ) ceS|on que se perfeccionara una vez firmado el convenio entre las partes y su

‘ convaiidacson por el Honorable Concejo Deliberante.
Q,,,/ Una vez que ello ocurra, se visard el plano del proyecto de
@éniz&mon. _
~. Asi mismo una vez firmado el decreto con la correspondiente
ia de impacto ambiental girese el presente Expte a la Secretaria de

corr_e\':spor\ai |

/\_,..\‘
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Secretario de Planeamrento
Habitat v Vivienda
Municipalidad de Villa Gesell

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO HABITAT Y VIVIENDA.
Villa Gesell, 26 de julio de 2023.-

SUSANA MABEL|RIVERA
Jefe Departa
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Villa Gesell, 31 de julio de 2023

VISTO, lo actuado en el expediente 6423/22 v,

CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo tramitan las actuaciones correspondientes a la evaluacion del E
de Impacto Ambiental (Es.l.A.) del proyecto denominado "Proyecto de Subdivisién Monte
BUBI, Colonia Marina, Partido de Villa Gesell". '

Que el proponente del proyecto es el Dr. Patricio Eugenio Rodriguez Dacal, quien ha
presentado a través de la profesional inscripta en el Colegio de Ingenieros de la Pcia. de
Buencs Aires Ing. Ambientzal Alba Barbara Virginia (M.P. 57452) un Es.|.A elaborado segin los
requerimientos fijados por la Ley 11.723. (Arts. 10y cc. Anexo II, item I1.)

Que se trata de un "ProyZdo de Loteo y Apertura de calles de la Parcela: 19 as”. El mismo
prevé la generacion de cinco manzanas a través de fa demarcacion y apertura de calles dentro
de la parcela. La parcela sobre |a que se ejecutard proyecto, consiste en un macizo de una
superficie de 10 has, segln plano de mensura 39-18-76.

Que el proyecto se emplaza en el Partido de Villa Gesell, Provincia de Buenos Aires, en la
localidad de Colonia Marina, especificamente en la Parcela 19as, ubicada sobre Avenida 3
entre las proyecciones de los Paseos, 170 y 171.

" 7 ;

Las:medidas y linderos son los siguientes; doscientos metros de frente al Sud Este, con camino
de fibera,; uinientos metros al Sud Oeste, con la fraccidn 19 at; doscientos metros al Nord
Oeste, calle en medio, con la fraccién 19 ah y quinientos metros al Nord Este con la fraccion
193f, lo qﬁe encierra una superficie total de cien mil metros cuadrados.

La parcela en donde se desarrollard el Proyecto se encuentra dentro del drea complementaria
Sud Este / Colonia marina y su zonificacion, establecida por la Ordenanza 52/80 corresponde a

“Zona de crecimiento urbano”

La aplicacién de los indicadores urbanos establecidos para distintas zonas permite estimar una
poblacién potencial de 240 habitantes resultando en una densidad neta de poblacion de 30
Hab/ha.

En esta primera instancia por el loteo incluyendo superficie de calles, espacios verdes y
comunitarios se generan cinco manzanas.

El uso de suelo de cada manzana seré el indicado por el marco legal correspondiente.

Que por expediente 4124 N°6423/22, el interesado solicita a la Municipalidad de Villa Gesell
(Autoridad Ambiental) la evaluacién de la obra proyectada en Colonia Marina, Localidad de
Villa Gesell, parcela 19as, “Subdivision Monte BUBI”; y que en aquella oportunidad se presento

AHEL RIVERA

SUSANA M nto

Jefe Dep@ r'ge
D Y ~oeiNAL
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al andlisis municipal, un estudio de impacto ambiental, de autoria de la profesion
Ambiental Barbara V. Alba, Mat. CIPBA: 57.452 — RUP: 1.849.

Que dicho estudio fue objeto de una publicacién y divulgacién por medios publi os po
i\‘-'—\.‘.

municipal y otros.
La Ley 11.723 en su articulo 10 dispone: “ Todos los proyectos consistentes en la ;
obras o actividades que produzcan o sean susceptibles de producir algin efecto negativo al
ambiente de la Provincia de Buenos Aires.y/o sus recursos naturales, deberdn obtener una
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL expedida por la autoridad ambiental provincial o

municipal segun las categorias que establezca la reglamentacion de acuerdo a la enumeracion
enunciativa incorporada en el anexo Il de la presénte ley..”

Las obras como la del presente caso, y conforme el Anexo Il de la Ley deben ser sometidos a
Evaluacién de Impacto A%wbiental, siendo la Municipalidad la autoridad ambiental. {Ley 11723.
Anexo ll, Item 2: Proyectos de obras o actividades sometidas al proceso de evaluacion de
impacto ambiental por la autoridad ambiental municipal. A) Emplazamiento de nuevos barrios
o ampliacion de los existentes, D) Intervenciones edilicias, aperturas de calles y remodelaciones
viales.)

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL:

A
, Slen el expediente 4121 N°6423/22 los estudios referidos a los permisos de
explotaclon el recurso hidrico y vuelco de efluerites tramitados ante la Autoridad del Agug; y
los actos adfninistrativos correspondientes a la demarcacion de la Linea de Ribera, donde las
notificaciofies expedidas por el organismo provincial no ponen objeciones a la ejecucion de la

obra: ..

Que se han revisado los aspectos del proyecto que podrian generar impactos sobre el entorno,
comprendidos en el EslA y que fuera reformulado y mejoradc a partir de las sugerencias y
observaciones establecidas por el Municipio de Villa Gesell a partir del expediente 6423/22.

Que el expediente administrativo citado contiene toda la documentacion relacionada con la
obra propuesta y resulta material suficiente para emitir la D.L.A.

Que el interesado debera considerar acciones que permitan garantizar la ejecucion del
proyecto de manera segura, para evitar riesgos hacia las personas y el ambiente.
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gestion ambiental de los mismos.

Que se ha detallado la tecnologia a utilizar, instalaciones, equipos y maquinarias, el consumo
anual de agua, de combustible y de otros insumos y los impactos ambientales sobre el
ambiente, la atmosfers, el suelo, los procesos ecoldgicos, el ambito sociocultural y paisajistico

y la valoracion de los mismos.

Que se realizé en tiempo y forma la divulgacién del proyecto con accesibilidad al expediente,
seglin lo establece la Ley 11.723, en la cual se escucharon las preguntas y objeciones de los
interesados y se respondieron dichos cuestionamientos en tal divulgacién, aquellas
relacionadas con déficits de informacion, mientras se consideraron detalladamente para la
redaccién de esta Declatacion de Impacto Ambiental aquellas relacionadas con los posibles
impactos ambientales del proyecto.

Que se ha presentado el Plan de Gestion Ambiental asociado al Es.l.A. en el que se declaran las
medidas y acciones de prevencion, de mitigacion del impacto ambiental y compensacién para
los impactos negativos detectados, asi como el Programa de Seguridad y Contingencias
Ambientales.

Que han tomado intervencion las oficinas legal y ambiental del municipio de Gesell a cargo de
os vy luego de la evaluacién del proyecto, anlisis de antecedentes y verificacién in

uye que no serian esperables impactos negativos significativos sobre el ambiente,
s debidas medidas de mitigacion y los planes de gestién ambiental propuestos,

- 3 '-n
sise aplican
la legislacién vigente pertinente, y se aplica lo establecido en el Anexo | de |a

se cumple co

presenten Res®lucion.

Que en funcién del presente dictamen resulta oportuno el dictado por parte del Sr. Intendente
Municipal del acto administrativo que contenga la D.I.A. en los términos que se sugieren en el

texto que sigue abajo como Anexo 1.

Pase al Sr. Secretario de Planeamiento.

j
( BEL |
' Director de MedlE

B e “Viola Jorge Radl
Municipali

i , Director
Asesoria qu:mca Administrativa
Municipalided de Villa Gessli

y L_,_,__._‘_\

\

SUSANA MABEL RIVERA
Jefe Departamento
Despicho

s S
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PROYECTO DE DECRETO

=1 INTENDENTE MUNICIPAL DE VILLA GESELL

i
-
3 e

DECRETA:

ARTICULO 1: Emitir la Declaracion de Impacto Ambiental segun lo previsto por el articulo 20
inciso a) de la ley provincial 11.723, aprobando el emprendimiento “proyecto de Subdivision
Monte BUBI™ cuyos antecedentes obran en Expediente Municipal 6423/22.

ARTICULO 2: La ejecucion de la obra se condiciona al estricto cumplimiento de las medidas
indicadas en la evaluacion de impacto ambiental.

ARTICULO 3: La presente Declaracion de Impacto Ambiental se emite sin perjuicio de la
vigencia de toda otra.gormativa ambiental aplicable, exigible en la forma, plazos y alcances
quela Autoridad de Aplicacion disponga.

ARTICULO 4. Remitase copias a las dreas que corresponda.

ARTICULO 5. El presente decreto sera refrendado por los Sres. Secretarios de Planeamiento Y

Hacienda.

ARTICULO 6. Cdmplase, comuniquese, notifiquese a la firma interesada, dese al Registro Oficial

y archivese.

{

D%rectodr L eativa
heesoria Juridica A mm\s r
Ef\iunicipahdad de Villa Gesell

BELLA y&BAC ISTIAN

Director de Medioambiente
Municipalidad de Villg Gesell

SUSANA MABEL RIVERA
Jefe Departamento
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A SECRETARIA PRIVADA

VISTO, lo aconsejado por el Director de Medio A

Cristian Bellagamba, y el Asesor legal y técnico Jorge Viola, a fs.93. Se
que evalle la factibilidad del proyecto de decreto presentado a fs.96.

Saluda atte.-

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO HABITAT Y VIVIENDA.
Villa Gesell, 7 de agogto de 2023.-

DUAR {
Secretario de Pl_apeam:ento
Habitat y Vivienda
Municipalidad de Villa Gesell

SUSANA MABEL RIVER#
Jefe Deparfamento
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(WHL  PROVINCIA DE BUENOS AIRES
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A EPARTAMENTO DE DESPACHO

Remitase el - presenttee.”
expediente al Departamento citado a fin- de -ce_alizarﬁ;;_ el ir_def_creto
correspondiente de declaracion de impacto ambiental, segun lo
dictaminado de fs. 93 a 97, por el Director de Ambién’te"y" el Director de
Asesoria Juridica Admin,igtrativa. . N

O

Wﬁée}éeu, 18 de agosto de 2023.-
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_ ' Villa Gesell, | 7 N
i 2 4 4 7 1 ) B AGD zma f)" ?g}\'{; o= Y

Lo VISTO: El Exp. 4124-6423, letra d, af W ]
2022 iniciado por RODRIGUEZ DACAL, Patricio Eugenio; y Rt ‘-‘*"" .

CONSIDERANDO:

Que a fojas 91 a 92 el Sefior Secretario de Planeamiento,
Habitat y Vivienda eleva informe sobre el proyecto de Subdivision de Monte Bubi;
Que a fojas 93 a 95 emiten los Sefiores Directores de
Medio Ambiente v de Asesoria Legal respecto de la declaracién de impacto
ambiental;

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones:

DECRETA
- v A }
é;%TICULO»’P:J MITASE la Declaracién de Impacto Ambiental segtn lo previsto --
' /por el articulo 20 inciso a) de la ley provincial 11723 aprobando el
emprendimiento “Proyecto de Subdivisién Monte Bubi” cuyos antecedentes obran
en el expediente municipal 6423/22.
ARTICULO 2°: La ejecucién de la obra se condiciona al estricto cumplimiento de --
: las medidas indicadas en la evaluacion de impacto ambiental. -—-
ARTICULO 3°: La presente Declaracién de Impacto Ambiental se emite sin --—-------
——eee—mnn= perjuicio de la vigencia de toda otra normativa ambiental aplicable,
exigible en la forma, plazos y alcances que la autoridad de aplicacién disponga. -
ARTICULO 4°: Remitase copias a las areas que corresponda.

ARTICULO 5°: El presente decreto seré refrendado por el ngor Jefe de ——————-—-

Gabinete, por el Sefior Secretario de Hacienag y por el Sefor
Secretario de Planeamiento, Habitat y Vivienda. r
ARTICULO 8° Cumplase, comuniquese, dese al Registro Oficial y archivese.------

Dr. GUSTA! N_BAF\’_ ERA
Intendente Mnicnpai
Municipalidad de \{la Gesel!

GUGLIELMINIANGEL ALBERTO
Jefe de\Gabinete
Municipafidad de Villa Gesel}

e SUSANA MABEL RIVERA
= ol Jefe Departamento

g T T Ly
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BARRIO DE PLAYA

Sr. Intendente Municipal: Dr. Gustavo Barrera
Sr. Secretario de Planeamiento: Lic. Juan Duarte

Sr. Director de Medio Ambiente Geol.: Cristian Bellagamba

A los efectos de cumplimentar los requerimientos correspondlente

" Impacto Ambiental referidos al PLAN DE GESTION que se cita mas abajo y subrayado, INFORMAMOS

que los profesionales que desempefaran dichas tareas seran:
1) Fiscalizacion ambiental: Ingeniera Ambiental Barbara Alba CIPBA 57.452

2) Fiscalizacion de la seguridad e Higiene en el trabajo: Lic. Ruben A. Coniglio, MAT 7.128 para
redes de infraestructiira

3) Fiscalizacion de la seguridad e Higiene en el trabajo: Ingeniero Benini Erminio, CIPBA 46.380
Mat. SeH 829 para ejecucion de calles. Se agrega contrato.

Sin otro particular, esperando pronta resolucién, hacemos oportuna la ocasién para saludarles con
distinguida consideracion. -

PLAN DE GESTION

Quien firma en la\presente Evaluacién de Impacto Ambiental presta labores profesionales como
asesor, des[ir)'dérid e desde ya toda responsabilidad en alglin otro emprendimiento que tuviera el
comitente. '

Que las tareas de dicho estudio tienen funciones consultivas y no ejecutivas, correspondiendo estas
dltimas al comitente.

" Que la continuidad y cotidianeidad de la verificacién de las Normas de Seguridad & Higiene en el

Trabajo, Medio Ambiente y demas indicaciones que figuran en dicha evaluacién corresponden a las
tareas a cargo del comitente o quien, en su caso, se encuentre a cargo de la ejecucion del Proyecto.

Que el presente documento técnico es una proyeccién de las actividades a realizar dentro del espacio
fisico definido basado en la informacién brindada por el

comitente, la informacién recabada y como resultado de la inspeccion visual del terreno. Toda
actividad no declarada se deslindara de responsabilidad hacia el profesional actuante en el presente.

D.N.I. 35.392.661

ES COPIA FIEL DEL ORIGINAL
QUE TENGC|ANTE Mi




Formacién

Ingenieria Ambiental 2005 - 2014

Universidad FASTA, Mar del Plata, Busnos Alres.

Especializacién en Evaluacion del 2014 - 2015

Impacto Ambiental ‘

Universidad Interncaciona theroamericana v Universidad Europead

del Atiantico, Modalidad ¢ a‘%smm}c‘;éq
2y

Carrera de Especializacion en Higiene y

Seguridad en el Trabajo

Facultad de ingenieria de i Universidad Nocional de Mar.dei Platg,

iy del Platg, Buenos Alres. '

Diplomatura en Planificacion de la 2018 - 2018
Gestion Integral de Residuos Sélidos
Urbanos

Universidad Nacional de Son Martin, Pinamar, Buenos Alres.

Tramo de Formacién Pedagodgica para 2018 - 2019
Nivel Medio
Universidad de Ciencide Empresariales y Socicies — UCES,
Modialidad o distginc%c,‘i\ ‘

Experiencia

Directora de Medio Ambiente 2016 - 2021
Municipalidod de Villo Gesell, Villa Gessll, Buenos Aires.

« Planificacién, organizacion, direccion y control de las actividades
desarrolladas. '

Profesora de Quimica 4° Afo 2016 - 2020
instituto Juan Luis Vives, ville Gesell, Buenos Aires.

« Preparacion y dictado de clases.

. Realizacién de experimentos sencillos con fines pedagdgicos.

Ingeniera Ambiental 2015 - presente
Consultora BioAsis

- Redlizacién de estudios de impactos ambientaies.

. Redlizacién de categorizacion de industrias. .

Barbara Virginia Alba

.....

Direccion
Paseo 104 N° 1121
7165 Villa Gesell

Fecha de nacimiento
20 de julio de 1986

Nacionalidad
Argentina

Competencias

Informdtica
R,

Idiomas

Ingles
S ] -



- Asesoramiento en materia de Medio Ambiente, Higieney
Seguridad laboral.

Practicas
Pusohte 2014

nstituto de Andlisis Fores Tale, Mar del Plata, Buenos Aires.
. Realizacién de andlisis ambientales, mediante nermativa

Jinternacional (EPA, Standard Methods for the Examination of Water

and Wastewater).

« Extraccién de hidrocarburos de suelo y efluentes.

- Manejo de reactivos guimicos y limpieza de materiales de
loboratorio.

Cursos s

Webinario: El océano global: estado, 2021
presiones ¢y respuestas?. FASTA.

Hacio un nuevo paradigma de la 2021
gestidn del agua. Ciclo de charlas

“Construyendo puentes: Infraestructura ’ \

y Ambiente”. Ministerio de Obras

Publicas Argentina.

Mejora de la Gestion Integral de los 2020
Residuos de Establecimientos de Salud.

UNICEN - Facultad de Ciencias

Humanas.  © « -«

Webinario: 1mp§|‘@c Arbbiental de la 2020
Cestion de Reslgﬂuﬂs Sglidos Urbanos.

UTN.BA — Universidad Jecnologica

Nacional- Facultad Re€gional Buenos

Aires.

Ciclo de charlas sobre gestion de 2020
residuos en contexto COVID-18.
Capacitaciones OPDS.

Curso Virtual "Liderar la Agenda 2030: _ 2019
alcanzar los ODS en la Provincia de

Buenos Aires”. OPDS, Senado de la

Provincia de Buenos Aires, Asociaciéon

Sustentar, CIPPEC y Consejo Federal de

Inversiones. ‘

Jornada de informacién, Debate y 2018
Reflexion “Las radiaciones no ionizantes

y la salud”. Defensoria del Pueblo.

Ciudad Auténoma de Buenos Aires.
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COLEGIO DE INGENIEROS
de I Provincia da Buencs Alres
Ley 10416 ynwﬁﬁab‘.\j_l 16,698

ASESORAMENTO EN HIGIENE Y SEGURIDAD EN EL TRABAJQ

Fecha de contratacién: 81 DE MAYO DEL 2623

LUGAR Ciudad de: PINARIAR Partide de:

ENTRE

COMITENTE DE VITO Y CIA. S.A. i

Representado ¢n este acls per: ERICAS. CARLES (prasidente) Documento N

Domiciic real, calle: DEL PEJERREY N* 1580 Piso:

y legal, caller BEL PEJERREY N* 1580 Pisa: s

PROFESIONAL  BENINI ERMINIO Documento . 755, CUTT/CLIL
Ti. Profesional ING ELECTRICISTA Matricula CIPBA N i b
Domico real, calte: ORIDL N° 58 Pisa: Depto: Localidad

¥ iegal, calie: PARAGUAY N° 1382 - “Piso: _ 1 Daplo: A Localidad:

SE CONVIENE EN LA° CELEBRACION DEL SIGUENTE  CONTRATO . DE LOCACION DE  SERVICIOS  PROFESIONALES

Articulo 1%, .
EiI COMITENTE encomienda al PROFESIONAL la siguiente tarea.

del bien ubicedo en calie: DEL PEJERREY N* 1560 Piso:

Locaidat PINAMAR Partido: ) PINAMAR
Crounsaipdon: v Seceibn: ¥ Ch/Qta.fFracc.:

Ha 1 K Parcela: 1 Sub Parcels.
Por s iaress delaledas  en el ariculo  anteror, ol  COMITENTE  abonard 4  PROFESIONAL honorado  convenido
en o art . e que no podrd ser infefior al resultante de (B aplicacién  del Arancel para Regulacion de Honerarios a los Profesionales
da 1= Ingenieria do la Provincia de Buenos -Ares, que ambas pattes declaran conocer y se obligan a respels ¥y @uiyo monte  definitive
se determinard en o momento de sy percepcion, parcial o totalde acuerde 2 la varacién expermentada por los  valorss  minimos.

Articulo 3% .

A los Thes indicatives del honoraro calculade Bl dia de la fecha se praclica ia liquidacién provisoria en planila  adjunia Y a los
cforios da la delemminacion del impuesta de selios gue devenga el presente contrats, se consignz e monto del honoraro actial en i

dos millones ciento tralnta y ocho mil cuatrocientos con 0100 centavas $

2.135.400,00

Articulo 4% ]

Se esiabiecs COmo plazo de vigancia del prasents contrato:  3044/2024 L

ra¥Scarse o recificarss  ls  condiciones  pacladas, no pudiendo ser el honoraro  inferior &l minime

Articalo 5% . i
El COMITENTE abonara al

PROFESIONAL sus honoraros conforme a la siguiente
$178.200 {eniendo derecho &t PROFESIONAL

vencido el cual deberd
vigente en  ese  momento.

FORMA DE PAGQO:

a percbir,  previo

2 = fachz de = presemacon para el visado definfivo ante e Colegic de Ingenieros, sus honorsros comespondientes 2 las tareas ejecutadas.

Articulc 8% =

Cuando e PROFESIONAL no pecda sus nonoranios 2n los plazos estipulados, se producia la mora de pleno derecho y se aplicara sobre

los mismes, los Infereses que

cotes o Bamco de @ Prow. de Bs As, en operaciones de descuento (tasa’ actva) hasts ¢ momento de su efectiva  cancelacion.

Articulc % _

_ Con cads parcencitn o= honorarios, ef PROFESIONAL deberd efectuar ios apories previsionales que obliga ia Ley 42,480 (Art. 28), los que dardn fecha cierta para
determinar los walores  oplicadles, que  se comesponderan  con las  liguidaciones definiivas  practicadas

en phnis  adjunta.

Articulo 8%
Serén de  apicacén  kdss  las  dsposicones  previsias  en @ Arancet  aprobado por Deceto 696485 o0  suS
mogScalnics, Sendo | 2 Ccage del  COMITENTE los gasios exiraordinaries  previstos  en &l Articuto 11° Thuls 1| dei mismo.
Articulo 3% ‘
Clauselas ¥ mndi:w\ yes  especiales y  observaciones:
Articuio 107

ORIGINALES

Esis contrad -‘]se frma en 5 ejemplares de igual tenor 'y a un sok efecte, con ef cardcter de
Articaio 1% !

Pe= focdos los efecios legales emergenigs del presente contralo, las  parss canstituyen -domiclio  legal
renunciando a8  tode

DOLORES

s2 someten a3 la jurisdiccion de fos Tribunates ordinarios de:

jos amiba, indicados ¥y
oo fuero ‘o  juridisccion.

HONORARIOS

Fecha Concepie

N° de Boleta

Visado PROVISORIO
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Corresponde Expte. 4124-6423/22 Fs. r‘i TN
LA i

Rk
VISTO, el Decreto 2447 el cual emite la declaratoria de impacto
ambiental favorable al proyecto de subdivisién monte bubi y la documentacion
incorporada de fojas 100 a 106 se autoriza el inicio de obras, correspondientes
a la apertura de calles e infraestructura, sujetas a cumplimentar con la
documentacioén correspondiente.

Atte.-

T A
o SO B
)",}‘5‘5’4, b3 9@‘ vc.il HAZ \ e |

W, e
:@éf‘? i “'-i(* \ / ’%j
L ‘%\:\% \ \;mi;/ Jf;
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e ..{‘.
%ECRETARIA DE PLANEAMIENTO HABITAT Y VIVIENDA.
Villa Gesell, 25 de agosto de 2023.- ‘
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, aneamiento
Habitat v Vivienda

Municipalidad de Villa Gesell
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Corresponde Expte. N° 4124 — 6423/22

PROVINCIA DE BUENOS AIRES

Municpalided de Vila Gsell

1983/2023-40 ANOS DE DEMOCRACH

A DIRECCION DE CONTADURIA

REMITASE el presente a los efectos de tomar vista
del mismo, segun lo solicitado en los Exptes internos ﬂ124-4793l2023 y 4124-

4794/2023. Cumplido VUELVA. t
. |
Atte.

SECRETARiA DE‘PLANEAMIENTO, HABITAT Y VIVIENDA
Villa Gesell, 29 de*agosto de 2023.-

Municipalidad de Villa Gesell
|

Haaitat y Vivienda

e WAL e e

SUSANA MABE RIVERA
Jefe Departarnento
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" 719/23, 8:40 Informacion Catastral

)

R R
i Informacion Catastral

Partida: 125-021906-3

8:. CONTRIBUYENTE

Este inmueble cuya Nomenclatura Catastral es: Gir6 - Pai19AS esté registrado en ia Agencia de Recaudacion de ia Provxnma d
EDIFIGADG con una superfice edificada de 168 mte.2 y la Gltima actualizacién fue realizada el 24/04/2023. $i Ud. ha redliza
mejoras o reciclados con posterioridad a esa fecha debe regularizar la situacion frente al Fisco, presentando las declaraciones juradas a
de Servicios de Arba mas préximo a su domicilio. Cumpla con sus obligaciones y evitara las sanciones previstas en &l Cadigo Fiscal.

Por otra parte, le informamos que de acuerdo a lo dispuesto porla Ley Impositiv'a 2023, la valuacion fiscal de su propiedad es de $ 27.303.340 y 2 los
efectos del Impuesto iInmobiliario la BASE IMPONIBLE es de § 77.942.573.

CORIERNO B LA PROVINCIR DE

BUENDS AIRES

httpsﬂapp.arba.gov.arllnformacionlgenerarlnfoCatastrai.do 11



7ief23, 8:41 Informacién Catastral

Partida: 125-011706-8

'FOLIO

}@M

" Este inmueble cuya Nomenclalura Catastral es: Gir6 - Sec:B - Qf:14 - Pa:8 esté registrado en la Agencia de Recalia
Aires como BALDIO.

Sr. GCONTRIBUYENTE ' o B

Si Ud. ha efectuado construcciones © mejoras debe regularizar la situacién frente al Fisco, presentando las declaraciones juradas ante el Centro de
Servicios de Arba mas proximo a su domicilio, Cumpla con sus obligaciones y evitara las sanciones previstas en el Codigo Fiscal.

Por otra parle, le informamos que de acuerdo a lo dispuesto porla Ley Impasitiva 2023, la valuacion fiscal de su propiedad es de $ 4.788.000 v alos
efectos del Impuesto inmobiliario la BASE IMPONIBLE es de $ 18.983.821.

U,
-
t

£ ARIENTO
=7

?‘ EA

EERG K LA PROVINCIADE

G GOMERGOTE 3
Friy BﬁEﬁGS_ BIRES

httpsu’.’app.arba.gov.arilnformacionfgenerarlnfoCatastral .do 1
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Corresponde Expediente 4124-6423/22

Ges PROVINCIA DE BUENOS AIRES

N (Wwﬁbﬂﬁm d= Vil fgmﬂ

1983/2023-40 ANOS DE DEMOCRACIA

ASESORIA LEGAL

Remitase el presente expediente &l Departamentc citaco a fin de solicitar
dictamen legal sobre la viabilidad v conveniencia de la propuesta.

Saluda atte.-

SECRETARIA DE PLANEAMIENTC, DE HABITAT Y VIVIENDA

Villa Gesell, 09 de noviembrs de 2023 .-

bE

PLANEAMIENTO

HABITAT
'

R

""1‘4.

Secretario.de Pl \neamiento
Habitat y Vivienda

Municipalidad de Villa Gesell

COPLA




DICTAMEN LEGAL Y PROYECTO DE CONVENIO URBANISTICO. Y, e

Villa Gesell, 15 de noviembre de 2023.

Corresponde dictaminar acerca de la celebracion de un convenio urbanistichentrela
Municipalidad de Villa Gesell y el titular de un emprendimiento inmobiliario, colfver
‘cual alguna de las cesiones de espacios para equipamiento que debe hacer el desarrollador,
‘materialicen en otro lugar del partidoynoenla parcela objeto del emprendimiento.

El proyecto presentado para su aprobacion abarca la totalidad de la parcela identificada como
19as de 10 hectareas ubicada en la localidad de Colonia Marina.

La norma municipal aplicable es la Ordenanza 52/80y 2051/06. Las mismas, al igual que las
normas provinciales que citaré a lo largo del presente, imponen diversas cesiones a efectos
cumplir distintas finalidades publicas.

Resultan ser exigibles las superficies indicadas por las normas tales como cesion de calles
(principales y secundarias), frente de playa (art. 58 Ley 8912: 100 ms) , para areas verdes y
reservas de uso publico segun lo establecido en art.56 Ley 8912 y para dreas verdesy
equipamiento segun lo establecido en Art. 7 inc. h Decreto 3202/06.), y a efectos de la creaciény
apertura de calles (principales y secundarias), y de frente de playa (art. 58 Ley 8912: 100 ms deben

er cedidas las superficies necesarias para esos fines.

T ‘ . i
%&é é‘-ﬁ%as verdes y reservas de uso publico seguin lo establecido en art.56 Ley 8912 y para areas
verdes y’equipamiento segin lo establecido en Art. 7 inc. h Decreto 3202/06, pueden
compenigliyse con otras superficies que por su valor y/o ubicacién son de utilidad para el

we p

3%1 se sefiala glle la superficie a ceder para aéreas verdes y reservas de uso pablico de acuerdo
al articulo 56 de laffey 8912 es inaplicable por las siguientes consideraciones, a) La superficie
parcelable alcanzgfun total de 63.333,99 m2 b) la densidad establecida para la zona es de 30 hab.
/ha (0Ord.52/80) c) la meta poblacional alcanza los 190 habitantes .El articulo 56 de la Ley 8912
exige una cesion de 4,5 m2/hab., ecuacién que implica ceder 855 m2 considerado que, cuando la
superficie a ceder resulte inferior a la parcela minima (en nuestro caso 2.000 m2) no existe ya
obligacién de ceder

La cesién en otro sector del partido se refiere a la parcela designada catastralmente como:
Circunscripcién VI, Seccién B, Quinta 14, Parcela 8, de 10.000 metros cuadrados de superficie,
Partida 11.706. A efectos de satisfacer intereses publicos la misma resulta una mejor aptitud
urbanistica y social que si estuviera emplazada en el inmueble objeto del desarrollo. Para ello se
han ponderado los graves problemas urbanisticos que la ciudad debe afrontar en materia de
habitat social, en particular en los asentamientosy urbanizaciones emplazados al oeste de la
Avenida Boulevard, zona donde se ubica la parcela ofrecida.

Jefe Departamento

Degpacho
— s a il ) OADRDIRIN A

SUSANA iViiSEL RiVainm



La adquisicién de la misma por parte de la Municipalidad de Villa Gesell importa mejor
‘aprovechamiento y la inmediata satisfaccién del interés publico.

El fundamento legal que posibilita la celebracién del presente convenio son:

Decreto del Poder Ejecutivo Provincial 1549/83 que en su Art. 56 expresa: Cuando la superficie
de la reserva para equipamiento comunitario sea inferior a la de la parcela minima exigida parala
zona o distrito, deberd unificarsela con la correspondiente a espacio verde y libre publico y cederla
para éstos fines. El municipio respectivo podr3, si lo estimara mas conveniente, determinar que
sea cedida para equipamiento comunitario. Si la sumatoria de ambas superficies fuera inferior a la
de la parcela minima de la zona, la cesién no sera exigida).

Ley 9533/ ARTICULO 5°.- El Poder Ejecutivo queda facultado para disponer la transferencia de
otros bienes incorporados o a incorporarse al dominio fiscal por causas analogas a las previstas en
los articulos precedentes, y cuys utilizacidn no fuere necesaria para el cumplimiento de finalidades
propias de la Provincia.

Que de lo expuesto se desprende la conveniencia a los fines del cumplimiento de lag
que al Estado le impone la Constitucién de la Provincia de Buenos Aires en su artl'cul i
ya que la parcela que la Municipalidad recibe y descripta en el Punto 7, resulta necesia
dotar al barrio adyacente de un drea de servicios de los cuales hoy carece.

Las valuaciones de ambos inmuebles (5.27.303.340 para la AS, y $.4.788.000 para la Quinta 14)
cotejando ambas en funcién de la diferente superficie objeto del presente convenio, le confieren
mayor razonabilidad y equidad al convenio objeto del presente dictamen.

Es por lo expuesto que esta Asesoria produce el presente dictamen Y propone el siguiente texto de
convenio.

CONVENIO POR COMPENSACION URBANISTICA

Entre el municipio de Villa Gesell representada por el Intendente municipal Dr. GUSTAVO
BARRERA en adelante el cesionario y Fideicomisos Inmobiliarios S.A. , una sociedad constituida en
la Ciudad de la Plata, y conforme a lo dispuesto en el contrato constitutivo otorgado por escritura
N2 3955 de fecha 28/04/2005 inscrita en la Direccién P lovincial de Personas Juridicas de Ia
Provincia de Buenos Aires bajo la MATRICULA 73.221 dé iedades Comerciales LEGAJO




LDNL

e

039/3935.403, representada en este acto por RAUL M. RODRIGUEZ DAC
adelante el cedente, convienen realizar el presente convenio sujeto aa losantecedentes
clausulas que se incorporan a continuacion:

CLAUSULA PRIMERA. Fideicomisos inmobiliarios s.a. sé compromete a obtenere
Municipalidad de Villa Gesell, y ésta a aceptar la propiedad de Ja parcela ubicada en '
Villa Geselly designada catastralmente como: Circunscripcion Vi, Seccién B, Quinta 14, Parcela8,, L.
de 10.000 metros cuadrados de superficie, partida 11.706. en las condiciones de ocupacion
actuales en que se encuentra, ¥ en un plazo no mayor de 45 dias habiles administrativos.

CLAUSULA SEGUNDA. El municipio acepta eéta cesion para compensar urbanisticamente, 1a cesion
que debe realizarse en el predio a desarrollar tomando la base al articulo 5 de la ley 9533.

o

&

CLAUSULA TERCERA: El presente convenio serd convalidado por el Honorable Concejo Deliberante,
luego de lo cual se ejecutardn las acciones administrativas tendientes a la escrituracion del
inmueble en favor de la Municipalidad, y se considerara perfeccionadten el momento en que la

Municipalidad cuente con el dominio registrado a su nombre del innrf’u%ble indicado en la
P i
Primera. '

S f--w—// Dr. Viola Jorge Ratl
Director
Asesoria Juridica Administrativa
Municipalidad de Villa Gesell

M
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Villa ,
(68 PROVINCIA DE BUENOS AIRES

&Muniai{m&:{arf de Vill 955,5[[

Dictamen.

Visto el dictamen legal y la propuesta de convenio urbanistico, entre la

" Municipalidad de Villa Gesell y el titular de un emprendimiento inmobiliario, y teniendo

en cuenta que, en dicho dictamen legal, la Direccion Juridica y Administrativa expresa

los fundamentos que sefialan la conveniencia de la firma del presente, lo que a modo
de resumen se transcribe a continuacion: '

1. Desde el punto de vista urbanistico, la propuesta de cesién de tierra en la
planta urbana del partido de Villa Gesell permite incorporar una superficie de 10.000
metros cuadrados, con @estino a espacio verde publico y equipamiento comunitario,
espacios de los cuales carece la zona en la magnitud necesaria, debido a que cuando
se aprobé la subdivision del sector, se realizaron muy pocas cesiones para dichos
destinos, ya que la legislacién urbanistica vigente exigia poca superficie de espacio
verde publico. Por ello es importante esta cesién ya que permite incrementar la
disponibilidad de estos espacios urbanos de la localidad de villa Gesell.

\ 2. Desde el punto de vista socio ambiental, la cesién contribuye al proceso de
u gn:zacién y regularizacién dominial que se viene ejecutando en el barrio 115.

"\ 3. Desde el punto de vista economico, se observa, tal como se expresa a fojas
; en el dictamen legal, que la valuacion de fa Quinta 14 Parcela 8, que es con la
se compensa la cesién, tiene un valuacion fiscal de $ 4.788.000, mientras que la
~#parcela 19 AS, con una superficie de 100.000 Metros cuadrados, tiene una valuacién
fiscal de $27.303.340, por lo que el valor fiscal de los 10.000 metros cuadrados en la
parcela origen : Ie corresponde una valuacion fiscal prorrateada de $ 2.730.334.

/

{

e o

o -

AY wwzmm

‘\

: *Eo expuesto, pase a Asesoria Legal a fin de elaborar el convenio
pert:nente ys ‘crlblr el mismo por las partes. -

Cumplido elévese al Departamento Ejecutivo para que el mismo proceda
a elevar el convenio suscripto al Honorable Concejo Deliberante para su
convalidacién, adjunto proyecto de Ordenanza.

SECRETARIA DE PLANEAMIENTO HABITAT Y VIVIENDA
Villa Gesell 17 de noviembre del 2023

\\\\\\\)
Lic. e t-\ $
DUARTE 3 N
Secretaric de™Pan

Habitat v Vivienda

Municipalidad de V;ﬁa Gesell

SUSANA MABEL RIVERA



968 2023

Villa
Ges PROVINCIA DE BUENOS AIRES

dl/‘wuapafu{ac{ de Villa gsis[[

CONVENIO POR COMPENSACION URBANISTICA

Entre la Municipalidad de Villa Gesell, Provincia de Buenos Aires, representada en este
acto por el Sr. Intendente Municipal GUSTAVO NORBERTO BARRERA, DNI 18.603.434,
con sede en Avenida 3 n2 820, de la ciudad de Villa Gesell, por una parte, y Fideicomisos
Inmobiliarios S.A. , por la otra, sociedad cuyo acto constitutivo fuera otorgado por
escritura N 3955 de fecha 28/04/2005, e inscripta en la Direccion Provincial de
Personas Juridicas de la Provincia de Buenos Aires bajo la MATRICULA 73.221 de
Sociedades Comerciales LEGAJO 039/3935.403, representada en este acto por
PATRICIO RODRIGUEZ DACAL DNI 35.392.661, en adelante el cedente, convienen
_realizar el presente convenio sujeto a los antecedentes y cldusulas que siguen:

J : ERA: Antecedente: Que como consecuencia del expediente de solicitud
‘\if‘sa%mb‘ gcto de division VI 19 AS que diera lugar a la formacion del Expediente
i I "6.4‘2'3/22 en el cual el solicitante propone mediante alcance N° 4 de fecha
.- 2023 y de acuerdo a lo establecido en las normas Decreto ley 8912, y
| 2/06 ?frece ceder a esta municipalidad una superficie de diez mil (10.000)
dradoé ubicada en otro lugar del partido, designada catastralmente como:
Circ. V&(é "/Qumta 14, Parcela 8, Partida N° 11.706, que a fojas 112 la Direccion
Jurldlca.n_t"’-\d nistrativa argumenta que este ofrecimiento satisface interés publico vy
resulta una mejor aptitud urbanistica y social, lo cual importa un mejor
aprovechamiento e inmediata satisfaccion al interés social, como asi también dictamina
que esta cesidon posee mayor razonabilidad y equidad en materia econdmica de acuerdo
a las valuaciones fiscales de fojas 109, 110.- Que la Secretaria de Planeamiento habitad
y vivienda dictamina a fojas 114, consintiendo dictamen legal, favorablemente sobre la
cesién propuesta por el iniciante del expediente ya que se considera conveniente desde
el punto de vista urbanistico, social, ambiental y econémico, por lo cual se establece.-

CLAUSULA SEGUNDA: Fideicomisos Inmobiliarios Sociedad Anénima se compromete a
obtener en favor de la Municipalidad de Villa Gesell, y ésta a aceptar, la propiedad de
la parcela ubicada en el Partido de Villa Gesell y designada catastralmente como:
Circunscripcién VI, Seccidn B, Quinta 14, Parcela 8, de 10.000 metros cuadrados de

SUSANA MARKEL RIVERA
Jefe DepariBmento
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My .};cr, afidad de Villa Geselt

superficie, partida 11.706. en las condiciones de ocupacion actuales en que se
encuentra, y en un plazo no mayor de 45 dias habiles administrativos a contar de la
firma del presente.

CLAUSULA TERCERA: El municipio acepta esta cesibn para compensar
urbanisticamente, la cesién que debe efectuar Fideicomisos Inmobiliarios S.A. se en la
parcela identificada como 19as, de una superficie de 10 hectdreas ubicada en Colonia
Marina.- ‘

CLAUSULA CUARTA: El presente convenio serd convalidado por el H nq,rable Concejo

Deliberante, luego de lo cual se ejecutardn las acciones administrati s tendlenfes ala

escrituracion del inmueble enfiavor de la Municipalidad, y se considers
en el momento en que la Municipalidad cuente con el dominio regist
del inmueble indicado en la Clausula Primera.

CLAUSULA QUINTA: Todo conflicto emergente de la interpretacion o ejecumé'n de este
acuerdo se ventilard ante los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Dolores},ﬁ--'

departamento ejecutivo de LA MUNICIPALIDAD, el presente convenio se con'j’

operativo y vigentes sus cldusulas y anexos, a partir del dia de la fecha.-------— L

Del presente se firman cuatro (4) ejemplares a igual tenor y a un solo efecto es\rﬂ‘a\k
Gesell, Provincia de Buenos Aires a los 17 dias del mes de Noviembre de 2023.— ‘

SUSANA MABE RIVERA
Jefe Departarfento
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ACTUACIO
GAAD

e
ESCRITURA NUMERO CIENTO CINCUENTA Y UNC. -PODER ESPECTAL, -

"FIDEICOMISOS INMOBILIARIOS S.A. "="EFIDEICOMISOS INMOBILTIA

RIO LEMU BARRIC DE PLAYA" a favor de RODRIGUEZ DACAL, Pa-

Nimero Doscientos Quince del Partido de La Plata, |-

comparece COMPARECE: don RAUL MANUEL RODRIGUEZ DACAL, ar-

gentino, nacido el 21 de julio de 1858, titular del Docu-

mento Nacional de Identidad 13.434.288, cUIT

23-13434288-9, gue manifiesta ser de estado civil solte-
ro, hijo de Ratl Joaquin Rodriguez y de Marta Fermina Da-
cal, vecino de esta ciudad, asi como que concurre a este
otorgamiento en nombre y representacién de la entidad "ET
DEflI.COMISOS INMOBILIARIOS S§.A.", CUIT 30-70978153-3, con
domicilio en la calle 49 nuimero 884 de esta ciudad, en el
caracter de Presidente del Directorio de la entidad, a mé

rito de la siguiente documentacién: a) Contrato Constitu-

tivo por escritura nimero 155 con fecha 78 de abril de
2005 otorgada ante el Escribano Néstor Oscar Pérez Loza-
ne Titular del Reg:i-_stro numero 172 del Partido de La Pla-
ta, al folio 734 del prctocolec de ese afic a su cargo, ins

cripta en la Direccién Provincial de Personas Juridicas




GAAO29350115

de la Provincia de Buenos Aires cen fecha 16 de junio del
mismo afio, en la MATRICULA 73221 de Socj.edades Comercia-
les Legajo 01/135403, el que en su original tengo a la
"vista para este acto y en copia certificadz obra agregado
4l folio 895 del protocolo del afio 2006 a mi cargo; b) Ac

N

ro de 2019, labrada al folio 57 del Libro de Actas de A-

a de Asamblea General Ordinaria, celebrada el 8 de febre

_ samblea nuimero Uno de la entidad, por la gue se resuelve

l;ﬁdesignacién del Directorio y la actuzl Distribucién de

= &
cargos, asegurando el comparebiente su vigencia, manifes-

tar;do gue otorgh‘\sta acto en su cardcter de Fiduciaria

.deﬁ. ffa_delcomlso\\ff wblllarlo identificado con el nombre

i // ,*»‘

deDEICOMISO ; IN%@ﬁ‘ZfLIARIO LEMU BARRIO DE PLAYA", cons-—

t:.tus.do o7z = aljg) f‘;gur?enﬂ:o privado de fecha de hay, que agre

3
| G

éqf
zc;

E
l; 8
go a la present fe; persona a guién conozco e iden-

§
i ¢
7

r

\

b
ifico en loBS tgr os del articulo 306 inciso b) del Cé-

r digo Civil y Comerc:.al de la Nacién.-Y el compareciente
por la representacién invocada y acredita,EXPRESA: Que

confiers PODER ESPECIAL a favor de Patricio Eugenio RODRE

. | GUEZ DACAL, Documento Nacional de Identidad 35.392.661,

C.TU.I.T. 20-35392661-7, en su caridcter de Organizador del
ideicomiso; Federico Joaquin RODRIGUEZ DACAL, Documento
Macional de Tdentidad 33.746.312,C.U.I.T. 20-33746312-7,
. 2n su caracter de comercializador a través de Dacal Bie-

~2= Raices S.A., Gustave Joagquin Eugenio RODRIGUEZ DACAL,
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Documento Nacional de Identidad 14.770.146, C.U.I.T.
20-14770146-3 en su caracter de comercializador a través
de Dacal Bienes Raices S.A. y Ariel Alejandro CANOSA, Do-

cumento Nacional -de Identidad 32.462.254, Gl 3 Fe B |

£
fl

70-32462254-4 en su caracter de comercializador a travé,ér__
g
de Dacal Bienes Ralces §.A., todos con domicilio en 12 N‘%

844 de _la_ciu_dad de La Plata, para gue actuando en :Eorrig

conjunta, alternada, separa y/o indistinta, realicen los|~
&

L 73

siguientes actos: el Fiduciario faculta a los agentes de-

signados para realizar las siguientes tareas: a) Firmar

todos los actos vinculados a las presentaciones y autori-

saciones de los tramites requeridos en las administracio-

nes municipales, provinciales , ‘nacional .y empresas ¥y

prestadoras de servicios publicos y entidades bancarias o
ficiales”o: privadas, presentando toda la documentacion
gque a tal fin le sean requeridas; b) Firmar los actos le-
gales correspondientes a lall-s‘reservas de wenta, Boletos
de compraventa y otros vinculados a la operatoria del fi-
deicomiso,‘ c) Realizar el cobro de las cuotas de las re-

servas, boletos de compraventa y otros documentos vincula

dos en la operacién del fideicomiso, pudiendo realizar
cuiantos mas actos, tramites y gestiones sean conducentes
al mejor desempefio dél presente, gquedando investidos de
todas las demés facultades implicitas que determina la na

ruraleza del objeto de este mandato.- LEC al comparecien—
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VISTO: |
El expediente 6423/2023, mediante el cual tramita el

convenio por compensacién urbanistica de la cesion de espacio verde Y

libre publico ¥ equipamiento comunitario; ¥

CONS!DERANDO:
Que, €S necesario convalidar el convenio firmado por
la Municipalidad de Villa Gesell Y Fideicomisos |nmobiliarios gociedad
X Anonim;
{'5 Que, 12 compensac’!c’)n se propone en una zona que
%?E%% y Q(:t@_enta con poca disponibiﬁdad de espacios verdes Y reservas pard
R Lji’pamiento comunitario, por lo que resulta favorable desde el punto de

entar la oferta de dichos espacios en la zona,

3 Eo
s~ Lo
: g &'}ta-urbanis’tico para increm
| espacio 3 ceder permite ayanzar en el

Que, ©
115y 15, por lo que

rraanl j &) :
A e ;‘._gompletarn1ento del proyecto de urbanizacion del barrio
- “resulia favorable desde el punto de vista social ¥ ambiental;

Que, la Secretaria de planeamiento, Habitat y Vivienda

evalia de manera positiva 12 cesion de tierra en el lugar propuesto-

Que, la Direccion de Asesoria Juridica y Administrativa
del Municipio dictamind savorablemente, sobre |2 conveniencia desde €l
punto de vista legal, administrativoy economico acerca dela compensac'\én

propuesta.

Por ello, €l Honorable Concejo Deliberante sanciona la siguiente: |

ORDENANZA

ORDENAT ==
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ARTICULO 1°: Convalidase el convenio suscripto entre la Municipalidad de
Villa Gesell y Fideicomisos Inmobiliarios Sociedad Andnima.

ARTICULO 2° Aféctese la parcela cuya nomenclatura catastral es

Circunscripciéh' VI, Seccién B, Quinta 14, Parcela 8, con una superficie de
10.000 metros cugidrados a espacio verde y libre publico y reserva para

equipamiento.comunitario segun croquis adjunto como Anexo 1.

ARTICULO 3°: Comuniquese, dése al Registro Oficial y cumplido

archivese.
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Afectacion a reserv

Afectacion a esp

a fiscal 3.881,25 m?

acio verde y publico 3.881,25m?
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