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Villa Gesell, 18 de octubre 2028 F

Sra. Presidenta del Honorable Concejo Deliberante
Myrian Oillataguerre
S / D

De nuestra mayor consideracion:

En el dioﬁ‘ la fecha, 18/10/2023, el Consejo de Preservacion
del Pc‘rnr?\@m,o Cuifum! Geselino, a traves de su Consejera
Cecilia B@ﬁ;sm (DNI 25131502) ha ingresadoe en el HCD el
proyecto UT Codrqo de Preservacion Geselino, que constituye
una herrc:sm ef’n‘cz indispensable pora la aplicacion plena de la
Ordenoﬂz@f 2;?69/¥ 7 de Patfrimonio Cultural Geselino. El Codigo
de Preserfﬁmon constituye un protocolo para poner en
practica |1d salvaguarda del patrimonio cultural de Villa Gesell
con herramientas concretas para su manejo y conservacion
de manera efectiva.

A la espera de su pronto tratamiento, quedamos o dlSpOSlcson
porcz lo que requieran,

Muchas gracias,

M!%bé«)/

Cecilia Bosisio
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CONSEJO DE PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL GESELINO
cODIGO DE PRESERVACION PATRIMONIAL
PROYECTO DE ORDENANZA

INTRODUCCION

Como Consejo de Preservacion del Patrimonio Cultural Geselino, érgano
establecido por la Ordenanza 2769/17 para resguardar el Patrimonio Cultural y
Natural del Partido de Villa Gesell, aprobado por unanimidad en el Honorable
Concejo Deliberante, a propuesta del Departamento Ejecutivo y de la
Secretaria de Cultura, Educacion y Deportes, elevarnds a consideracion del
cuerpo legislativo el Cadigo de Preservacion Patrimonial.

Consideramos que se trafa de una herramienta indispensable para la aplicacion
de la Ordenanza 2769/17, aportando una serie de recursos y elementos
concretos, para la preservacion de los bienes patrimoniales, establecidos
espec[ficamente para el Partido de Villa Gesell.

Este modelo de codlgo basado en las categorias de Patrimonio Cultural
Geselino estab1eczdas en la ordenanza que nos rige, contiene elementos
relativos a obhgaclones y derechos vinculados a la preservacién patrimonial,
mediante la consnderacnon de criterios de conservacion, exenciones,
|nd|cadoresﬂcompensac:iones sanciones, sefializacion y comunicacion publica
de la existencia de estos bienes.

El objetivo es que la Municipalidad cuente con las herramientas pertmentes
para garantizar la preservacion patrimonial en todo el Partido de Villa Gesell,
teniendo en cuenta las instancias y particularidades de cada caso y la
injerencia de las areas pertinentes.

Por ello, ponemos a consideracion el siguiente proyecto.

cODIGO DE PRESERVACION PATRIMONIAL

Articulo 1°: El presente proyecto, que se denomina Cédigo de Preservacion
Patrimonial, tiene por objeto establecer las acciones de preservacion,
proteccion y restauracién de bienes publicos o privados considerados
componentes del patrimonio cultural geselinc de acuerdo a las categorias
establecidas en la Ordenanza 2769/17 y su ampliacién en la Ordenanza
3304/22, que a continuacion detallamos:
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1. Sitios o Lugares Histéricos, vinculados con acontecimientos del pasado, de
destacado valor histérico, antropolégico, arquitecténico, urbanistico o social.

2. Monumentos, obras singulares de indole arquitectonica, ingenieril, pictorica,
escultérica u ofras que sobresalgan por su valor arquitectonico, técnico, historico,
social o artistico, vinculado a un entorno o marco referencial, que concurra a su
proteccién.

3. Conjunto o Grupo de Construcciones, dreas que, por su arquitectura,
unidad o integracion con el paisaje, tengan valor especial desde el punto de vista
arquitectonico, urbano o tecnoldgico. Dentro de esta categoria seran
considerados como especiales el casco histdrico, asi como centros, barrios o
sectores histéricos que conforman una unidad de alto valor social y cultural,
entendiendo por tales a aguellos asentamientos fuertemente condicionados por
una estructura fisica de interés como exponente de una comunidad. Se
incorporara en esta categoria al patrimonio arquitecténico modesto.

4. Jardines Histoéricos;: sproducto de la ordenacion humana de elementos
naturales, cgggkggnzados por sus valores estéticos, paisajisticos y botanicos, que
ilustren la efgféiﬂci‘én y el asentamiente humano en el curso de la historia.
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5. Paisajes Qulturales como resultado del desarrollo de actividades humanas
en un terr|t0£p concreto, bienes culturales que representan las obras conjuntas
del hombre ¥ 1a naturaleza. El paisaje es el resultado de la puesta en practica de
una cultura t \mtorlal y, en este sentido, es un elemento de identidad y recurso
patrimonial. \{’

e. Espaclog Publicos, constituidos por plazas, plazoletas, bulevares,
costaneras, ;fcaJ lles u ofro, cuyo valor radica en funcién del grado de calidad
ambiental, homogeneidad tipolégica espacial, asi como de la presencia en
cantidad y calidad de edificios de valor histérico y de las condiciones espaciales
y funcionales ofrecidas para el uso social pleno.

7. Zonas Arqueolégicas, constituidas por sitios o enclaves claramente
definidos, en los que se compruebe la existencia real o potencial de restos y
testimonios de interés relevante.

8. Bienes Arqueolégicos de Interés Relevante, extraidos o no, tanto de la
superficie terrestre o del subsuelo, como de medios subacuaticos.

9. Colecciones y Objetos, existentes en museos, bibliotecas y archivos, asi
como otros bienes de destacado valor historico, artistico, antropoldgico,
arqueoldgico, cientifico, técnico o social.

10. Fondos Documentales, en cualquier tipo de soporte.

11. Expresiones y Manifestaciones Intangibles, de la cultura ciudadana, que
estén conformadas por las tradiciones, las costumbres y los habitos de la
comunidad, asi como espacios o formas de expresion de la cultura popular y
tradicional de valor histérico, artistico, antropolégico o linguistico, vigentes y/o en
riesgo de desaparicion.




12. Patrimonio Cultural Viviente: aquellas personas o grupos sociales que, por
su aporte a las tradiciones, en las diversas manifestaciones de la cultura popular,
ameriten ser consideradas como integrantes del Patrimonio Cultural Geselino.
Esta categoria se regiré mediante el Régimen de Honores creado por Ordenanza
2404/

13. “El Complejo Territorial es definido aca como un territorio medianamente
delimitado, una unidad abierta en el sentido historico, social y cultural
interconectado de diferentes maneras -econdémicas, culturales, sociales
espaciales- a ofros territorios lejanos o cercanos, compuesto por unidades
menores que se integran y adquieren coherencia a través de la interaccion
tramas y urdimbres de diferente indole que se entretejen en el tiempo y en el
espacio, con sentido como sistema de centros”. El Pinar del Norte —que
comprende al Casco Histérico y Bosque fundacional y el Pinar del Anfiteatro
Héctor “Tito” Alle y construcciones adyacentes- seran analizados a partir de la
definicién que antecede. Podra ser extensivo a cualquier otro Complejo
Territorial. -Otras categcgias a tener en cuenta seran las de la Ley Nacional
27103/15, Art 7 con la respectiva aplicacion al &mbito municipal:

14. Monumento histérico municipal: bienes muebles e inmuebles como
ruinas, construccicnes y objetos -entre otros- de propiedad fiscal, municipal o
particular, que por su valor historico o artistico o por su antigliedad deben ser
conservados para el conocimiento y disfrute de las generaciones presentes y
futuras.
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15.Lugar hwi'ét_érico municipal: sitios o lugares histéricos vinculados con
acontecimientos del pasado, de destacado valor histdrico, antropoldgico,
arquitecténico; urbanistico o social.

16. Poblado histérico municipal: el Municipio de Villa Gesell deberia ser tenido
en cuenta dentro de esta categoria como unidad urbana. Tiene como objetivo
reconocer, rescatar y poner en valor poblados histdricos de todas las provincias
del pais. El objetivo es contribuir al desarrollo territorial, a través del disefio de
una propuesta innovadora que permita fortalecer la identidad de las
comunidades, crear oportunidades de negocio, atraer inversiones y generar
puestos de trabajo, encontrando un nuevo dinamismo al presentarse como
atractivos por su identidad, historia y arquitectura. La arquitectura es parte
fundamental de la identidad de los pueblos y su rescate y la puesta en valor
contribuye a afirmarla. La revalorizacion potencia el atractivo de los pueblos, o
que redunda en un aumento del turismo. La cultura da trabajo y formar parte de
la recuperacion del lugar en el que se vive es un motivo de afirmacion personal
y colectiva que genera orgullo entre la poblacién por el reconocimiento de
quienes visitan el lugar.

17. Area urbana histérica municipal: en este contexto se produce una
redefinicion del concepto de Patrimonio que suporie una ampliacion perceptible
en los aspectos relacionados con el “tiempo histdrico, la escala espacial y el
campo social”. En cuanto a la escala espacial, la valoracion abarcaba la inclusion
del entorno fisico ambiental en relacién con los bienes de interes historico y/o
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artistico, monumentos y lugares, de los conjuntos arquitectonicos, pueblo
centros, barrios y ciudades histéricas, asi como también del ambito rural
natural. Ademés, se contempla la ampliacion a todos los componentes sociales
en tanto creadores de cultura, criterio acorde con la interpretacion de la ciencia
antropoldgica.

18. Area de amortiguacién visual: conjunto de edificios y los jardines que se
ancuentran en el entorno de conjuntos edilicios y de bienes patrimoniales
histéricos, culturales y naturales que posean una singularidad indiscutible en la
ciudad.

19. Bien de interés histérico municipal: bienes inmuebles que constituyen
realizaciones arquitectonicas o de ingenieria, u obras de escultura colosal,
siempre que tengan interés historico, artistico, cientifico o social.

20. Bien de interés artistico municipal: inmuebles que constituyen
realizaciones arquitectonicas o de ingenieria, u obras de escultura colosal,
siempre qL@\tengan interis historico, artistico, cientifico o social.

..‘K\:) r - - - - - - . r
21. Bien de-interés arquitecténico municipal: es el elemento, la construccion
o el lugar que representa un gran valor histérico, patrimonial o arquitectonico
para una comunidad y que es protegido por leyes del pais 0 la comunidad.
(R

22. Bien de/ interés industrial municipal: es el elemento, la construccidon o el
lugar que répresenta un gran valor histérico, patrimonial o industrial para una
comunidad,-y/que es protegido por leyes del pais o la comunidad.
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23. Bien de interés arqueolégico municipal: tiene como objetivo la
preservacion, proteccion y tutela del Patrimonio Arqueolégico y Paleontoldgico
como parte integrante del Patrimonio Cultural de la Municipalidad y el
aprovechamiento cientifico y cultural del mismo. Lo integran muebles e
inmuebles o vestigios de cualquier naturaleza que se encuentrenen la superficie,
subsuelo o sumergidos en aguas jurisdiccionales, que puedan proporcionar
informacion sobre los grupos socioculturales que habitaron el pais desde épocas
precolombinas ‘hasta épocas historicas recientes. Forman parte del Patrimonio
Paleontolégico los organismos o parte de organismos o indicios de la actividad
vital de organismos que vivieron en el pasado geoldgico y toda concentracion
natural de fésiles en un cuerpo de roca o sedimentos expuestos en la superficie
o situados en el subsuelo o bajo las aguas jurisdiccionales.

24. Sepulcro histérico municipal: el enterratorio debe registrar, a través de su
historia, la evolucion de la arquitectura y el arte funerarios, los textos epigraficos
sepulcrales y otros usos mortuorios, como asi tambien, |a evolucion de la
sociedad geselina y el aporte inmigratorio. Mas alla de los sepulcros individuales,
deben tener en cuenta los sepulcros colectivos conocidos como “panteones’,
pertenecientes a entidades mutuales de diversa indole.

25. Paisaje cultural municipal: la conjuncién de un paisaje natural excepcional
y la apropiacion que del mismo hicieron sus habitantes originarios, dejando las




huellas de su cosmovision, constituye un paisaje cultural que merece sw

consideracion como tal con jerarquia normativa municipal.

26. Iltinerario cultural municipal: los ltinerarios Culturales representan
procesos interactivos, dinamicos, y evolutivos de las relaciones humanas
interculturales que reflejan la rica diversidad de las aportaciones de |os distintos
pueblos al patrimonio cultural. Los itinerarios culturales son reconocidos como
recursos turisticos gue han alcanzado un gran protagonismo dentro del turismo
cultural al facilitar la activacion de los valores patrimoniales del territorio, hecho
gue permite una diferenciacion y diversificacion de la oferta turistica local con el
propésito de mejorar la calidad y competitividad del destino.

27. ltinerario turistico natural: muestra el atractivo general de una zona de
especial valor medioambiental y paisajistico, con detencidon en espacios que
permiten admirar cierios valores singulares del entorno.

OBJETIVOS &

i

Articulo 2°" Son objetivos de la presente:

a) Establecser la tutela oficial de los bienes patrimoniales dentro del Partido de
Villa Geseﬂ

b) Proponeﬁj{a ejecucion de programas de restauracion, conservacion,
reutilizacion, refunc:onahzacnon accion de rescate, y todas aquellas que
tienden a preservar los bienes, de acuerdo al criterio de preservacion integral,
estructural y cautelar considerado para cada caso.

c) La propuesta y ejecucion, por parie de las autoridades competentes, de
programas de difusion del patrimonio cultural, y la publicidad de estudios e
investigaciones sobre el tema.

d) La promocion de medidas tributarias y financieras para aquellas personas e
instituciones que conserven, o quienes quieran efectuar tareas tendientes a
conservar bienes de interés patrimonial.

e) La concertacion de convenios con organismos publicos o privados, para la
ejecucion de intervenciones que se efectlen son hechos bienes, bajo
superyvision o direccion de la autoridad de aplicacion.

f) Promover una adecuada coordinacion entre las dependencias especificas
municipales, a fin de obtener la informacién, asesoramiento y unificacién de
criterios en el analisis y discusiones de acciones.

g) Gestionar la cooperacion y asesoramiento de las comisiones Nacionales y
Provincial de Monumentos Sitios y Lugares Histéricos, organismos
gubernamentales y no gubernamentales y todos aquellos que se consideren
convenientes para el logro de los fines descriptos.



AUTORIDAD DE APLICACION

Articulo 3°: Seran autoridad de aplicacion del presente Codigo de
Preservacion Patrimonial, la secretaria de Cultura, Educacion y Deportes y la
secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda de la Municipalidad, a través de
sus dependencias especificas.

DE LAS DECLARACIONES DE INTERES PATRIMONIAL

Articulo 4°. La deciaracia}g de bien patrimonial se realizara a través de lo
establecido.en la Ordenanza 2769/17, previo dictamen de la autoridad de
aplicacion ;L;;Eirganismo especifico que ella determine. El mismo requisito regira
para su desafectacion. Los bienes que a la entrada en vigencia de la
Ordenanzai2769/17 y del presente Codigo de Preservacion Patrimonial ya
tuviesen una declaracion patrimonial (o similar, tal como interés historico),
guedaran ﬁgjetos a éstas, con sus efectos y alcances.

P
Articulo 5?%:;Los bienes de cualquier naturaleza que fueran calificados por una
norma nacional o provincial como monumento, lugar histérico o equivalente, se
regiran por €l respectivo instrumento de calificacion sin perjuicio de la accion
concurrenté’que, a los fines del resguardo de dichos bienes, estuviera
determinada o se determine en el futuro a través de los convenios entre la
Municipalidad y los restantes niveles de gobierno, y de lo dispuesto por la
ordenanza 2769/17 y el presente Cédigo de Preservacion Patrimonial.

REGIMEN DE LOS BIENES PATRIMONIALES

Articulo 6°: Toda accion a emprender sobre los bienes patrimoniales que
implique cualquier modificacién, ampliacion conservacién, restauracion,
refuncionalizacion, cambio de uso o destino, o cualquier alteracion por el
concepto que fuere, debera ser previamente autorizada por la Municipalidad,
con intervencion de la autoridad de aplicacion y consulta al Consejo de
Preservacion del Patrimonio Cultural Geselino.

Articulo 7°: Los inmuebles declarados patrimoniales que pertenezcan a
distintos propietarios en partes divisas deberan preservar la unidad de imagen
en su volumen edilicio, en cuanto al tratamiento de fachadas, color, accesorios,
instalaciones, espacios verdes, etc.



Las marquesinas, toldes, carieles comerciales y sefializaciones deberan
guardar proporcion y unidad con el edificio de acuerdo con las normas que
dicte la autoridad de aplicacion.

Para cumplir con estos requisitos, el Departamento Ejecutivo podra establecer
plazos.

Articulo 8°: Para los inmuebles patrimoniales de propiedad privada, la
secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda de la Municipalidad podra
determinar modalidades especificas o exenciones a determinadas normas
relacionadas con el reglamento general de construcciones, previa solicitud o
acuerdo con |la autoridad de aplicacion.

PROMOCION DE USO DE SUELO E INDICADORES

£

Articulo 9°: En bienes con declaratoria patrimonial podrén admitirse en
concepto de reconocimiento a su preservacion, actividades no contempladas
en el distrito de pertenencia, asi como indicadores urbanisticos especiales,
previo dictamen t&cnico del area competente.

EXENCION, DE DERECHOS DE CONSTRUCCION

Articulo 10°: Podran gozar de exencion de pago de derechos de construccion
los propietarios que realicen en inmuebles patrimoniales intervenciones
aprobadas por la autoridad de aplicacion y que tengan por finalidad
revalorizarlos, refuncionalizarios, restaurarlos, reciclarlos, asegurar su solidez o
garantizar su estabilidad estructural, sin alterar las principales caracteristicas
que le otorgan valor patrimonial. :

EXENCION DE IMPUESTOS MUNICIPALES

Articulo 11°: Los inmuebles con declaratoria patrimonial podran estar exentos,
total o parcialmente, del pago de impuestos municipales durante un afio, a
partir de la fecha de la Ordenanza de declaracion. Este plazo sera renovable
anualmente, cuantas veces lo solicite el propietario. La aceptacion de su
solicitud dependera del dictamen de la autoridad de aplicacién, de acuerdo con
la verificacion del buen o mal estado de conservacion general del inmueble.

Estas exenciones impositivas seran otorgadas conforme a porcentajes
merituados en funcion de categorias previamente establecidas a tal fin por el
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Departamento Ejecutivo, en acuerdo con la autoridad de aplicacion
comrespondiente.

Al ser vendidos, transferidos, gravados, hipotecados o enajenados, los
immuebles de interes patnmonial mantendran los alcances establecidos en este
articulo. Para modificar esos alcances o dejarlos sin efecto se requerira de los
mISmMos recaudos que para su enirada en vigor.

INDICADORES URBANISTICOS

Articulos 12°: Las parcelas donde se encuentren los inmuebles declarados
patnmoniales quedaran afectadas en caso de su demolicion o destruccion a los
siguientes indicadores urbanisticos:

a) FOS, FOT, Densidad,_Plano, Limite, retiros de frente, fondo y laterales:
los mismes gue posei‘ﬁ“ la construccién preexistente, o bien los vigentes
para el distrito segun el codigo de ordenamiento urbano, lo que en cada
caso resa_.itte mas restrictivo para la parcela.

NOﬂFICACIf)N Y PUBLICIDAD

Articulo 13°. El Departamento Ejecutivo notificara a los propietarios, dentro de
los quince dias de la declaracion patrimonial de sus bienes, entregandoles
asimismo copia de la presente y del modelo de convenio.

Convendra, a su vez, lo necesario a fin de |la anotacién de la condicion de bien
patrimonial de los inmuebles afectados por la presente en el Registro de la
Propiedad Inmueble, asi como de los convenios que se suscriban.

Dispondra también gue conste en los recibos de tasas municipales y en la
certificacion de la libre deuda del inmueble, un texto que diga: “Inmueble de
Interés Patrimonial (sujeto a Ordenanza N°2769/17 + Cddigo de Preservacion
Patrimonial)”.

Articulo 14°: E| listado de bienes patrimoniales ya declarados integra el
ANEXO | de la Ordenanza 2769/17, con independencia de sus respectivas
ordenanzas de declaracion. El Departamento Ejecutivo proveera su
permanente publicidad y difusion, y esta facultado para su actualizacion,
ordenamiento y correccion de errores materiales.




SENALIZACION

Articulos 15°: Dispénese la sefalizacion, por parte del Departamento
Ejecutivo, de los bienes patrimoniales. En la misma deberé constar la
antigiiedad del edificio. el nimero de ordenanza de declaracién, y demas datos
que considere de interés la autoridad de aplicacion.

En cuanto fuera posible, también se sefalizaran los bienes muebles.

Los carteles se senalizacion deberan responder a una normativa previa que
establezca un criterio uniforme para sus caracteristicas en cuanto a contenido,
soporte fisico, tipografia y colores, lo que sera acordado entre la autoridad de
aplicacién y el Consejo de Preservacion del Patrimonio Cultural Geselino
buscando una comunicacion accesible, inclusiva y sostenible.

Asimismo, |a autoridad de aplicacion podra solicitar ante las Secretarias de
Turismo y-Cultura de I&Municipalidad la confeccion de folleteria especifica, en
la que coristen sobre el plano de la ciudad referencias correspondientes a
todos los bienes patrimoniales. En esta folleteria constara la referencia de la
Ordenanza 2769/17 y del presente Codigo de Preservacion Patrimonial, asi
como los datos indicados para la sefializacion de los inmuebles, segun el
presente articulo. -

by

CONVENIOS -

0

e

Articulo 16°: La Municipalidad podra formalizar convenios con los propietarios
de los bienes declarados patrimoniales, que aseguren su mejor preservacion y
conservacion, ajustandose a las disposiciones de la Ordenanza 2769/17 y del
presente Codigo de Preservacion Patrimonial.

Al mismo tiempo, podran formalizarse convenios destinados a fijar las
condiciones en que los inmuebles podran ser visitados por el publico, en caso
que esto sea de interés del municipio.

COMPENSACION URBANISTICA E INDICADORES URBANISTICOS

Articulo 17°: Los propietarios de los bienes patrimoniales podran solicitar
compensacion de indicadores urbanisticos en otras parcelas urbanas, cuando
la preservacion del inmueble implique resignar capacidad de ocupacion del
suelo y de ocupacion total, al evaluar ocupacion actual y ocupacion potencial
de acuerdo con los indicadores vigentes.

Los interesados podran solicitar al Departamento Ejecutivo, para su resolucion
por el Concejo Deliberante, el dictado de normas urbanisticas particulares para
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parcela o parcelas que resulten receptoras del excedente urbanistico de K A

ocupacion como consecuencia de la ocupacion prevista. Ellos seran: Factor de
Ocupacion del Suelo, Factor de Ocupacion Total, Densidad Habitacional, Plano
Limite y Retiros de frente, laterales y de fondo.

L= compensacion se concedera en distritos de media y alta densidad, por unica
wez 2 su primer solicitante, que podra cederla a terceros, salvo que su volumen
o monto no haya sido utilizado completamente, caso en que el nuevo

propietario podra hacer uso del derecho hasta completar la compensacion total.

El Depariamento Ejecutivo llevara un registro de control de las
compensaciones concedidas, ademas de anotarlas en un inventario especifico
de bienes con declaratoria patrimonial.

CONSEJO DE PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL GESELINO
(CPPCG)

£

Articulo 18°: El Consejo de Preservacion del Patrimonio Cultural Geselino, en
acuerdo con la autoridad de aplicacion, establecera y organizara diversas
actividades en el marco del denominado Mes del Patrimonio Geselino,
establecido en el mes de septiembre, de acuerdo al decreto municipal

expediente N°2781 del 25 de agosto de 2003.

Las actividades podran incluir ciclos de conferencias, proyectos con escuelas e
institucionés de l2 comunidad, la organizacion de circuitos de visitas guiadas en
inmuebles deciarados patrimonio geselino, entre ofras propuestas que se
pongan a consideracion de la autoridad de aplicacion y del Consejo de
Preservacion del Patrimenio Cultural Geselino.

Los propietarios de los inmuebles declarados patrimonio geselino que acepten
el acceso de publico al inmueble durante ese dia, previo convenio escrito con la
Municipalidad, estaran facultados por ese mismo convenio a cobrar una
entrada general, igual para todos los inmuebles, cuyo monto y destino sera
establecido por el CPPCG, en acuerdo con la autoridad de aplicacion.

FONDO PARA LA PRESERVACION PATRIMONIAL

Articulo 19°: Créase un Fondo para la Preservacion Patrimonial, que estara
integrado por:

a) Los ingresos que provengan de lo recaudado en concepto de las sanciones
contempladas en la presente.

b) Las partidas gue se creen con este destino.

c) Los recargos previstos en el Art. 20° del presente Codigo.
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d) Los ingresos gue provengan de lo recaudado en concepto de entrada
general para wisitar los inmuebles. segun lo previsto en el Art. 18° del presente

E== fondo ser2 desinado al financiamiento de acciones prévistas en los
ghietivos y fines del Codigo de Preservacion Patrimonial.

Los propictancs de ienes patrimoniales que, en virtud de lo convenido con la
Mumicipalidad. permitan la wisita del pablico al inmueble, sea en el Mes del

Articulo 20%: En easo de demolicion total o parcial de inmuebles con
mm se aplicaran los siguientes recargos respecto de los
valores nognales:

4.
EN Derechos de Demolicion: se incrementaran en un 2000% respecto a lo
establecidc en la Ordenanza Impositiva.

b) Dered'lés de Construccion ylo Tasa de Visado, o el utilizado a tal fin sobre
cualquier nuevo inmueble que se construya en el mismo solar: se
incrementaran en un 1000% respecto a lo establecido en la Ordenanza

Impositiva.

c) Tasa de Alumbrado, Limpieza y Conservacion de la Via Publica
correspondiente al nuevo inmueble. construido en lugar del bien con
declaratoria patrimonial demolido: se incrementara en un 25% de lo establecido
en la Ordenanza Impositiva por un periodo de cinco (5) anos.

Articulo 21°: Las infracciones a la Ordenanza 2769/17 y al presente Cédigo de
Preservacion Patrimonial seran sancionadas con multa al propietario, que se
graduara en proporcion a la gravedad de las mismas, entre 1y 250 salarios
minimos del agente municipal con horario completo, asi como con la restitucidon
al estado anterior de las cosas, si esto fuera factible.

Seran sancionados también, con multa graduable entre 0,2 y 5 salarios
minimos quienes de cualgquier manera y dolosamente ensucien, degraden O
dafien de cualquier forma algun bien patrimonial, a su senalética y/u obstruya
su acceso. '
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Articulo 22%: Los ageni=s municipales encargados de controlar el
CSumplimiento ge = pgresenie austaran su accionar a lo establecido en el Cadigo
ge Faltas Muncpal

Articulo 23° L=s sguent=s Ordenanzas forman parte del presente Codigo:
N° 3450. Acerca 0= == nomenciaturas de las calles de Barrio Norte y otras.
N* — De zonficaoon en k=s que se incluye la zona---- (reservas verdes).

N® 1264/S4 De protecoion integral de la fauna silvestre.

N°220/86 Prohibe k= t2i= ylo destruccion total o parcial de las especies
arboreas situadas en las fracciones |l y 1l del Partido de Villa Gesell, asi como
amosar residuos y encender fuego en dichas fracciones.

N° B20/90. Estzblece I2 peidteccion y control del desarrollo del ombu ubicado en
Iz Plaza Primera Junia.

N® 831/21(y sus modificatonas 1063/93 y 1099/93). Reglamentan |la poda de
Zrboles y establecen normas para eventual eliminacion de ejemplares
arboreos, ubicados tanto en lugares publicos como privados. N°999/92.
Prohibe la egdracx:on de arena y su salida fuera del Partido de Villa Gesell.

N° 1052/S3 Acerca de las nomenclaturas de calles con nombres de pioneros.
N°® 1054/S3 Declarza Reserva Natural y Refugio de vida silvestre a todo el
territorio def Partido de Villa Gesell.

N=1172/94. Declara “Zona de Interés Historico” un area comprendida entre Av.
Circunvalacion, Paseo 102, Boulevard Silvio Gesell y Av. Buenos Aires.

N° 1206/94. Establece medidas de proteccion integral del Medio Ambiente.
1254/24. Declara de “Interés Historico™ Ia vivienda de Pioneros en camino de
acceso hacia el oeste ( cerca del aerddromo).

N°® 1291/94. Declara de “Interes Historico la Casa Madre, de la familia del
pionero Rodolfo Schmidt.

N° 1487/96. Declara Iz creacion de la Reserva Natural Municipal Faro
Querandi.

N° 1618/98. De politica ambiental.

Articulo 24°: Lz presente entrara en vigencia a partir de la fecha de su
promulgacion.
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CONSEJO DE PRESERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL GESELINO
PROYECTO CODIGO DE PRESERVACION PATRIMONIAL

ANEXO

Fundamentos para declarar el mes de septiembre como Mes del Patrimonio
Geselino, en el marco del trabajo del Consejo de Preservacion del Patrimonio
Cultural Geselino creado por Ordenanza 2769/17.

MES DEL PATRIMONIO GESELINO

Detallamos una serie de hechos historicos significativos para Villa Gesell
registradcs en el mes de septiembre:

4
. Segun los etno-historiadores el mes de septiembre era el mes de caza de los
Indios Querandies.

. 1877: ! 21‘ de septiembre nacié en Alemania Heinrich Lémpel, el primer
arquitecto que construyd en Villa Gesell.

. 1931: En el mes de septiembre, el fundador comenzé a levantar el galpén
vivienda,"en la- zona del acceso a nuestra ciudad, desde el que, con la
contratacion de personal de la zona y la compra de semillas y plantas traidas de
Buenos Aires, inicid la tarea de fijacion y forestacion gue le llevé mas de diez
anos.

. 1939: Carlos Gesell conocié la Acacia Trinvervis, que hoy es patrimonio
natural de Villa Gesell: la Acacia es considerada “la planta madre de Villa
Gesell’. Florece en primavera y las flores son peqguefias, coloreadas con tonos
de crema palido a amarillo dorado, muy perfumadas y con muchos estambres.

. 1940: Carlos Gesell inicid los preparativos para la construccion de La
Golondrina, la primera vivienda para turistas que alquild en febrero de 1941 a
Emilio Stark. Esta construccion proximamente se volvera a levantar para su
emplazamiento en el Pinar de Norte.

. 1942: Se le vendio a Otto Weiske el primer lote. Heinrich y Georg Lémpel
construyeron para el Sr. Weiske el “Rancho Robinson”, hoy predio de la
Secretaria de Turismo ubicado en Alameda 201 y Calle 301.

! Cuando Carlos Gesell tomé conocimiento de su resistencia y adaptacion a suelos como el
nuestro, en pieno proceso de forestacion comenz6 a importar semilias desde Australia y realizé
pruebas con un sistema al que denomind “nidito”. Consistia en plantar tres Acacias formando
un triangulo y en el medic colocaba un pino. La Acacia prosperd extraordinariamente y ayudo al
crecimiento dg otras especies.
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. 1949: Se organizo la primera Comision de Fomento de Villa Gesell en el Hotel

Roux actualmenie desaparecido.

. 1949: E| 4 de septiembre de 1949 se establecio el “Dia del inmigrante’, una
jornada que conmemora la llegada de los inmigrantes a nuestro pais, a través de
la disposicion impuesta por el Primer Triunvirato en 1812. Esta fecha fue
establecida por decreto durante la presidencia de Juan Domingo Perdn.

.1951: Se cred la Cooperativa Eléctrica de Villa Gesell CEVIGE.Ltda.

. 1956: Historicamente el mes de septiembre registra el mayor indice de
venta de lotes en Villa Gesell. El Plan Galopante implementado por Carlos
Gesell dio lugar a un crecimiento exponencial de la construccion.?

. 1963: Carlos Gesell mejoré el motor de combustion interna, un ejemplo
representativo de una de sus grandes facetas: el inventor. Recordemos que el
fundador tiene mas de 200 patentes registradas por inventos de los mas diversos
rubros, como consta en la‘_edocumentacién del Archivo Histérico Municipal.

.1970: EI 27 de septiembré es el “Dia Mundial del turismo”, establecido por la
Asamblea General de la Organizacién Mundial del Turismo (OMT) en
coincidencia con el aniversario de la aprobacion de los Estatutos de la OMT.

. 1976: Carlos Gesell patento la invencién de la aeronave dirigible.

. 1994: Se dict6 por primera vez el curso de “Historia Natural y Cultural de la
Region’ para la formacién de Guias de la Reserva y el Museo, organizado por
el Museo y Archivo Histérico Municipal.

. 1995: Se promulgé la Ordenanza N°13058 impulsando el dictado del “Curso
de capacitacién para choferes de taxis y remises de Villa Gesell” que aun
contindia en vigencia a través de la Secretaria de Turismo.

. 1996: Se aprobd la Ordenanza N°1449 que declara a Villa Gesell como “Zona
no nuclear”.

2 Corria la década del 50 vy, Villa Gesell, no paraba de crecer y por €so Don Carlos debia seguir
loteando, pero tuvo un problema: Las autoridades del partido de Madariaga le informaron que
habia una nueva.clausula: no se podian autorizar méas loteos si los anteriores no estaban
construidos en un 75%. Don Carlos siempre habia colaborado con la Municipalidad de Madariaga
y Vialidad. Aportaba maquinas y personal para el arreglo de caminos internos y de acceso. Pero
se dio cuenta que eso no era suficiente. Ahora desde la Municipalidad de Madariaga le pedian
que cumpla con requisitos legales. Don Carlos no iba a dejar que Villa Gesell se estanque, que
no siga esa rampante y fantastica ruta del progreso que &l mismo habia generado. Por eso,
concibié el Plan de Urbanizaciéon Galopante, que consistia en una benificacion de un 50% de
descuento del precio del lote si los propietarios terminaban de construir en seis meses la casa
con techos de tejas y mamposteria. El terreno, por otra parte, tenia que tener un minimo de 60
metros como superficie cubierta y terminada su parte exterior. £l plan, como bien esperaba Don
Carlos, tuvo un gran éxito.




_ 4997: Se realizd =l homenaje al primer maestro de Villa Gesell, Ral
Hernandez, 2l cumplirse 50 afos de su llegaba a ‘la Villa”, organizado por el
Museo y Archivo Historico Municipal.

_ 2003: Se estrend el Corredor de Patrimonio Intangible.
2003/2004: Se realizaron las Jornadas Regionales de Patrimonio Intangible.

_ 2022: Comenzd a trabajar el Consejo de Preservacion del Patrimonio
Cultural Geselino (CPPCG), creado por la Ordenanza 2769//17.



